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MAT.: Aprueba Plan de Inversiones en Infraestructura de
Movilidad y Espacio Publico (PIIMEP).

DECRETO ALCALDICIO SECCION 12 N2 36 O 7"
tas conpes, 2 3 OCT 2025

1. Lo dispuesto en el articulo 176 del DFL N2 458, de 1975, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo,
publicado en el Diario Oficial con fecha 13 de abril de 1976, Ley General de Urbanismo y
Construcciones, que sefiala, en lo pertinente, que: “Cado municipio elaborord un plan comunal de
inversiones en infroestructuro de movilidad y espocio publico, que contendrd una cartera de
proyectos, obras y medidas incluidas en fas instrumentos de planificacién territorial existentes o
asociodas a éstos, debidamente priorizadas, pora mejorar sus condiciones de conectividad,
accesibilidod, operacion y mavilided, asi coma la calidad de sus espacios ptblicas y la cahesion sacial
y sustentabilidad urbonos”.;

2. El articulo cuarto transitorio de la Ley N2 20.958 que Establece un Sistema de Aportes al Espacio
Publico que dispone: “Los primeros plones camuncles e intercomunoles de inversiones en
infroestructuro de movilidad y espacio publico que se eloboren en coda camuno o lerritorio
intercomunal a metropolitanc deberdn, ontes de iniciarse su praceso de oprobocidn, ser sometidos

"5"3 N por lo autaridod que los elobore o uno consulto ptiblico durante treinto dios”, y el articulo segundo
§ ® z transitorio del Decreto Supremo N2 14, de 2017, del Ministeria de Vivienda y Urbanismo, que
,/ U s dispone en igual sentido que: “Las primeros planes camunales de inversiones en infraestructura de

;’Q movilided y espccio publico gue se elaboren en cada comung, deberén ser sometidos por la

municipolided o una consulto publica durante treinto dias, ontes de iniciarse su procesoc de
oprobacion”.;

ELAS

La reglamentacién respecto del Plan de Inversiones en Infraestructura de Movilidad y Espacio
Publico (PIIMEP} establecida en el articulo 2.8.1. y siguientes del Decreto Supremo N2 47, de 1992,
del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones;
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El Plan Regulador Comunal de Las Condes, contenido en la Resolucidn N2 8/95, del Gobierno
Regional Metropolitano de Santiago, publicada en el Diario Oficial con fecha 13 de junio de 1995, y
sus modificaciones posteriores;

5. Lo dispuesto en el articulo 21, inciso tercero, literal b), del DFL N2 1, del Ministerio del Interior,
Subsecretaria de Desarrollo Regional y Administrativo, que fija el Texto Refundido, Coordinada vy
Sisternatizado de Ja Ley N2 18.695, Organica Constitucional de Municipalidades, en adelante Ley N°
18.69S, que sefiala como funcién del asesor urbanista: “Estudiar y elaborar el plan regulador
comunal, y mantenerlo actualizada, promoviendo las moadificaciones que seon necesarias y preparar
el plan de inversiones en infraestructura de movilidad y espacia piblico y los planos de detalle y
planes seccionales, en su caso”;

6. Los articulos Noriagésimeo Segundo, numeral 5 y Nonagésimo Tercero, numeral 4, ambos, del
Decreto Seccion 12 N2 1947, de fecha 9 de junio de 2025, de la Municipalidad de Las Condes, que
fija nuevo Reglamento de QOrganizacién interna de la Municipalidad de Las Condes, relativos a las
funciones de la Direccién de Asesoria Urbana y Departamento Plan Regulador, en relacion con el
Plan de Inversiones en Infraestructura de Movilidad y Espacio Publico;

7. La version preliminar de Plan de inversiones en Infraestructura de Movilidad y Espacio Piblico,
incorporada al Plan de Desarrolic Comunal 2022 - 2025, aprobado por el Concejo Municipal de Las
Condes mediante Acuerdo N2 279/2021 en la Sesidn Ordinaria N2 1092, de fecha 9 de diciembre de
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2021, ratificado a través del Decreto Alcaldicio Seccidn 12 N2 2259, de fecha 7 de junio de 2024, de
la Municipalidad de Las Condes;

8. El Acta de la Sesién Ordinaria N29, de fecha 11 de octubre de 2022 del Consejo de Organizaciones
de {a Sociedad Civil de la comuna de Las Condes;

9, E! Acta de la Sesidn Extraordinaria dei Consejo de Organizaciones de la Sociedad Civil de la comuna
de Las Condes de fecha 23 de julio de 2024;

10.  EfActa N2 11 de fa Comision Ciudad y Urbanismo del Concejo Municipal de fecha 10 de octubre de
2024,

11.  El Acta de la Sesidn Ordinaria N2 1, de fecha 9 de enero de 2025 del Consejo de Organizaciones de
la Saciedad Civil de [a comuna de Las Condes;

12.  El correo electrdonico del Director de la Direccidn de Asesoria Urbana de fecha 10 de marzo de 2025
a la sefiora Alcaldesa de |a comuna de Las Condes, que remite enlace a documentos del PIIMEP;

13.  El Acta N2 8 de la Comisidn Ciudad, Urbanismo y Transporte del Concejo Municipal de fecha 2 de
mayo de 2025;

14.  El Decreto Alcaldicio Seccion 12 N2 1861, de fecha 30 de mayo de 2025, que convoca a Consulta
Publica previa al proceso de aprobacion del Plan de Inversiones en Infraestructura de Movilidad y
Espacio Piblico {PIIMEP), para el periodo comprendido entre 2 de junio y 2 de julio del presente;

15.  EIINF. DAU N2 93, de fecha 1 de agosto de 2025 de la Direccidn de Asesoria Urbana;

16. La aprobacion del Concejo Municipai del Plan de Inversiones en Infraestructura de Movilidad y

Espacio Publico (PIIMEP), en la Sesién Ordinaria N2 1227, de fecha 11 de septiembre de 2025,
mediante Acuerdo N2 229/2025;

El Certificado del Secretario Municipal de Las Condes de fecha 1 de octubre de 2025, que certifica
la Sesidn Especial de la Comisién de Urbanismo del Consejo Comunal de Organizaciones de la
Sociedad Civil {COSOC) de fecha 23 de enero de 2025;

E!l Certificado del Secretario Municipal de Las Condes de fecha 13 de octubre de 2025, que certifica
el proceso de participacion ciudadana llevado a efecto;

Lo dispuesto en los articulos 2°, 12, 56 y 65 letra b) de Ley N2 18.695, Organica Constitucional de
Municipalidades; vy,

El Decreto Alcaldicio Seccidn 12 N2 4576, de fecha 6 de diciembre de 2024, de la Municlpalidad de
Las Condes, que establece en el cargo de Alcaldesa a dofia Catalina San Martin Cavada.

CONSIDERANDO:

1, Que, en el periodo comprendido entre agosto de 2020 y julio de 2021 la Direccién de Asesoria
Urbana, con fundamento en el Plan Regulador Comunal de Las Condes, aprobado por Resolucion
Ne 8/95, del Gobierno Regional Metropoiitano de Santiago y sus modificaciones posteriores,
elaboré el andlisis, diagndstico y proposicion de éste con la colaboracién de las demas Unidades
Municipales, respecto del Plan de Inversiones en Infraestructura de Movilidad y Espacio Publico;

2, Que, en el mes de octubre de 2021 la versién preliminar de Plan de Inversiones en Infraestructura
de Movilidad y Espacio Plblico se entregd a la Administracién Municipal y a las demas Unidades
Municipales, para su revisién y comentario incorpordandose en el Plan de Desarrollo Comunal 2022
- 2025, siendo este (ltimo aprobado por e! Concejo Municipal mediante Acuerdo N2 279/2021 en
la Sesidn Ordinaria N2 1092, de fecha 9 de diciembre de 2021, ratificado a través del Decreto
Alcaldicio Seccidn 12 N2 2259, de fecha 7 de junio de 2024, de la Municipalidad de Las Condes;

3. Que, la propuesta de Plan de Inversiones en Infrae...uctura de Movilidad v Espacio Publico fue
presentada al Consejo de Organizaciones de la Sociedad Civil de la comun  : Las Condes, en su
Sesion Ordinaria N29, de fecha 11 de octubre de 2022, para su informacidn y comentarios;

4. Que, con fecha 23 de juiio de 2024, en la Sesidn Extraordinaria del Consejo de Organizaciones de la
Sociedad Civil de la comuna de Las Condes, se expuso e} Plan de Inversiones en Infraestructura de
Movilidad y Espacio Publico, con el propésito de informar el estatus y el proceso de actualizacién;
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5. Que, con fecha 10 de octubre de 2024 se expuso la actualizacién del Plan de Inversiones en
Infraestructura de Movilidad y Espacio Publico en la Sesidn de la Comisién Ciudad y Urbanismo del
Concejo Municipal, para su conocimiento y comentarios;

6. Que, con motivo de la asuncién de la Alcaldesa con fecha 6 de diciembre de 2024 y de |a renovacién
de un porcentaje importante del Concejo Municipal, fa Administracién tomd la decisién de someter
nuevamente a revisién y actualizacién el Plan de Inversiones en Infraestructura de Movilidad y
Espacio Piblico, invitdndose a participar del proceso a las diferentes Unidadas Municipales, para lo
cual se llevé a efecto una reunidn el dia 8 de enero de 2025, con la participacidn de varias
Direcciones Municipales;

7. Que, en virtud del nuevo proceso se expuso al Consejo de Organizaciones de la Sociedad Civil de la
comuna de Las Condes en la Sesidn Ordinaria N2 1, de fecha 9 de enero de 2025, acorddndose una
reunién especial con la Comisién de Urbanismo de ese estamento, la que se llevd a efecto el 23 de
enerp de 2025;

8. Que, con fecha 10 de marzo de 2025 se hizo entrega, a la sefiora Alcaldesa, Administradora
Municipal y Secretaria Comunal de Planificacién, de la nueva versién del Plan de Inversiones en
Infraestructura de Movilidad y Espacio Pdblico, para su revisién y distribucion al Concejo Municipal;

9. Que, con fecha 2 de mayo de 2025 se expuso a los sefiores Concejales de la comuna de Las Condes,
fa version actualizada del Plan de Inversiones en Infraestructura de Movilidad y-Espacio Rudblico,
para su conocimiento y comentarios;

10. Que, con fecha 20 de mayo de 2025 se convocd a los habitantes de la comuna de Las Condes a
articipar de la Consulta Piblica referida al Plan de Inversiones en infraestructura de Movilidad y
spacio Publico (PIIMEP), durante 30 dias, desde el 2 de junio al 2 de julio de 2025, seglin consta
el Decreto Alcaldicio Seccion 12 N2 1861, de 30 de mayo de 2025 de 3 Municipalidad de Las
‘ondes;

lue, con fecha 13 de octubre de 2025, el Secretario Municipal, certifica que se llevd a efecto el
roceso de participacidn ciudadana convocada a través del Decreto Alcaldicio Seccidn 12 N2 1861,
e 20 de mayo de 2025 de la Municipalidad de Las Condes;

lue, con fecha 1 de agosto de 2025, el Director de la Direccidn de Asesoria Urbana, mediante INF.
JAU N# 93, dirigido a |a sefiora Alcaldesa y Cuerpo de Concejales de la Comuna de Las Condes,
sforma los resultades del proceso de participacidn ciudadana, con acuerdo al numeral 7. del
recreto Alcaldicio Seccion 12 N2 1861, de 30 de mayo de 2025;

13. Que, con fecha 4 de septiembre de 2025 se presentaron los resultados de |a Consulta Publica a los
miembros del Concejo Municipal de Las Condes, en la Comision de Ciudad, Urbanismo y Transporte,
informéndose de todo el proceso de participacién y Jos resultados priorizados de los proyectos,
obras y/o acciones, que considerd tanto [a valoracidn técnica como ciudadana;

14. Que, mediante Acuerdo N2 229/2025, adoptado en Sesién Ordinaria N2 12272 de fecha 11 de
septiembre de 2025, el Concejo Municipal de Las Condes aprobé el Flan de Inversiones en
Infraestructura de Movilidad y Espacio Publico (RIIMEP), que comprende: Volumen | — Diagndstico;
volumen N ~ imagen Objetivo; Volumen |l - Resumen Ejecutivo; Listado o Rol Priorizado de
Proyectos, Obras y/o Acciones; y, Plano, que localiza {os proyectos, obras y/ acciones, aprobandose
por la unanimidad del Concejo Municipal; y,

15. Que, en consecuencia, corresponde ratificar la aprobacién del Concejo Municipal del Plan de
Inversiones en infraestructura de Movilidad y Espacio PUblico.

DECRETO:

1 PROMULGUESE el Plan de Inversiones en Infraestructura de Movilidad y Espacio Publico de la
comuna de Las Condes, constituido por Volumen | — Diagnéstico; Volumen If — imagen Cbyetivo;
Volumen |l - Resumen Ejecutivo; Listado o Rol Priorizado de Proyectos, Obras y/o Acciones; y, Plano,
que localiza los proyectos, obras y/ acciones.

2, PUBLIQUESE el presente Decreto en el Diario Oficial de la Reptblica de Chile.
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3. REMITASE copia de este Decreto, copia de la publicacién en el Diario Oficial, Resumen Efecutivo,

Listado o Rol Priorizado de Proyectos, Obras y/o Acciones y, Plano que localiza éstos, al Gobierno
Regional Regidn Metropolitana de Santiago.

4, ARCHIVESE el Plan de inversiones en Infraestructura de Movilidad y Espacio Publico en la Oficina de
Partes de la Municipalidad de Las Condes, cuyo texto debera estar disponible para quien lo solicite,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 98, letra a) de la Ley N° 18.695, Orgdnica
Constitucional de Municipalidades. Asimismo, remitase copia de este a las siguientes Unidades
Municipales: Direccion de Asesoria Urbana, Secretarfa Comunal de Planificacidon y Coordinacion,
Direccion de Transito y Transporte Publico, Direccién de Obras Municipales, Direccign de
Infraestructura y Servicios Publicos, Direccion de Parques y Jardines, Direccién de Medio Ambiente
y Aseo y, Direccidon de Operaciones y Emergencia.

5. PONGASE A DISPOSICION DE TODA LA COMUNIDAD en el sitio electronico institucional el Plan
Inversiones en infraestructura de Movilidad y Espacio Publico (PIIMEP} con todos sus documentos,
en la piataforma de Transparencia Activa en el apartado de Transparencia Proactiva.

ANOTESE, REGISTRESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE.

CAl

Distribucién:

Gobierno Regional de la Regién Metropolitana de Santiago.
Administracion Municipal.

Direccion de Asesoria Juridica.

Direccion de Asesoria Urbana.

Secretaria Comunal de Planificacidn.

Direccién de Transito y Transporte Pdblico.
Direccién de Obras Municipales.

Direccidn de Infraestructura y Servicios Pubficos.
Direccién de Parques y Jardines.

Direccidn de Medio Ambiente y Aseo.

Direccién de Operaciones y Emergencias.

Demds Direcciones ¥y Unidades Municipales.
Oficina de Partes.
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En nuestro pais, las mitigaciones de los impactos en el
sistema de transporte generados por los proyectos de
edificaciéon de densificacion y/o extension urbana,
correspondientes a uso residenciales, no residenciales,
locales  escolares, establecimientos deportivos y
recreativos, y terminales de transporte!, mas aquellos que
colindan con caminos publicos o con la red vial basica,
hasta el 18 de noviembre del afio 20212, se resotvian en
acuerdo a los resultados que entregaba el Estudio de
Impacto sobre el Sisterna de Transporte Urbano®, mas
conocido por su sigla: EISTU. A partir de esa fecha
comenzo a regir el nuevo Sistema de Evaluacion de
impactes de Movilidad {SEIM), regulado por las
disposiciones del DS {MTT) N° 30, de 2017 (DO
17/05/2019), Reglamento sobre mitigacion de impactos al
sistema de movilidad local derivados de proyectos de
crecimiento urbano, que se encuentra amparado en la Ley
N° 20.9584, de 2016 (DO 15/10/2016), que Establece un
Sistema de Aportes al Espacio Pablico.
La Ley N° 20.958 vino a modificar el DFL N° 458, de 1975,
Ley General de Urbanismo y Construcciones (LGUC), en
varios aspectos, siendo la mas sustantiva, aquella que
intercald a continuacion del articulo 167, el Titulo V De las
mitigaciones y aportes al espacio pablico, con cinco Capitulos
y 19 nuevos articulos. Es asi como en el Capitulo Ilf De los
aportes al espacio publico, el articulo 176, inciso primero,
establece:
Cada municipio elaborard un plan comunal de
inversiones en_infraestruciura_de movilidad y espacio
publico, que contendrd una cartera de proyectos, obras
y medidas _incluidas en los _instrumentos de
planificacion territorial existentes o asociadas a éstos,
debidamente priorizadas, para mejorar sus condiciones
de conectividad, accesibilidad, operacién y movilidad,
asi como la calidad de sus espacios publicos y la
cohesion social y sustentebilidad urbanas ..El pian
deberd someterse a la aprobacién del concejo
municipal respectivo. Una vez aprobado, serd
promulgado por el alcalde, quien remitird copia al
gobierno regional. [el subrayado es propio]
La incorporacidon del nuevo articulo 176 a la LGUC, no
solo obliga a los municipios a la elaboracion de un Plan
de Inversiones en Infraestructura de Movilidad y Espacio
Pablico {PIIMEP), sino que la determinacién de los
proyectos, obras o medidas, deben estar directamente

asociadas al Plan Regulador Comunal (PRC). Con este nuevo
instrumento se logra, por primera vez, contar con un
mecanismo que permite financiar las acciones planificadas en
el PRC, debidamente priorizadas v, por tanto, el instrumento
de planificacion territorial (IPT) es susceptible de
materializarse en el tiempo. Sin perjuicio de lo anterior, el
PIIMEP tampoco puede quedar solo en mejoras de
conectividad, accesibilidad, operacién y movilidad del sistema
de transporte, sino también debe considerar en sus
proyectos, obras y acciones que contribuyan a mejorar la
calidad de los espacios publicos, la cohesidn social y la
sostenibilidad urbana, contribuyendo a que las estrategias de
la Politica Nacional de Desarrollo Urbano (PNDU)S, puedan
materializarse, puesto que su objetivo fundamental es:

.. generar condiciones para una mejor “Calidad de Vida

de las Personas™, entendida no solo respecto de la
disponibilidad de bienes o condiciones objetivas sino
también en iérminos subjetivos, asociados a la
dimension humana y relaciones entre las personas.
Esta Politica se basa en el concepto de “Desarrollo
Sustentable”, entendiendo desarrollo como el aumento
de las posibiidades de las personas y comunidades
para llevar adelante sus proyectos de vida en distintos
dambitos”. Y sustentable, en términos ‘que la
satisfaccion de las necesidades actuales de las
personas se realice sin comprometer la capacidad de
las futuras generaciones para satisfacer las suyas.”
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con las mitigaciones y aportes, que estos sean equivalentes a
las externalidades generadas {con el fin de que no se hagan
cargo de los déficits histéricos) y, que se calculen en base a
métodos objetivos, tanto de procedimientos como plazos
debidamente estandarizados.
En linea con lo anterior, se instruyd al Ministerio de Transporte y
Telecomunicaciones para que en conjunto con el Ministerio de
Vivienda y Urbanismo propusieran un nuevo sistema de
evaluacion de impactos sobre la movilidad local producto del
crecimiento urbano, dando origen al DS (MTT) N° 30, de 12 de
abril de 2017 {DO 17/05/2019), denominado: Reglamento sobre
Mitigacion de Impactos al Sistemna de Movilidad Local Derivados de
Proyectos de Crecimiento Urbaro, cuya Gltima medificacion se
realiza mediante el DS (MINVU) N° 12, de 2 de septiembre de
2020 (DO 14/0972021).
Por su parte, el Ministerio de Vivienda y Urbanismo (MINVU}, a
través del DS N° 147, de 12 de abril de 2017 (DO 22/02/2018),
modificd el DS (MINVU) N° 47, de 1992, Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones {OGUC}, con el fin de actualizar
sus normas a las disposiciones de la Ley N° 20.958, cuyo texto
enird en vigencia a contar det 18 de noviembre de 2020, salvo
algunos preceptos sefialados en las Disposiciones Transitorias.
Este DS {MINVU) N° 14, incorpord en el Articulo Segundo de las
disposiciones transitorias lo que sigue:
Los primeros planes comunales de inversiones en
infraestructura de movilidad y espacio pablico que se
elaboren en cada comuna, deberdn ser sometidos por
{a municipalidad a una consulta piblica durante treinta
dias, antes de iniciarse su proceso de aprobacién. [el
subrayado es propio]
El DS N° 14, citado precedentemente, reproduce el Articulo
Cuarto de las disposiciones transitorias de la Ley N° 20.958,
que establece la consulta pablica previa a la aprobacion del
PIIMEP por parte del Concejo Municipal, incorporandose esta
obligatoriedad en una disposicion transitoria. Sin perjuicio de
lo anterior, las normas del DS (MINVU) N° 14 no establecen
las caracteristicas que ha de tener la consulta pablica a la cual
ha de someterse el PIIMEP, salvo que la exposicion pablica ha
de materializarse por treinta dias.
La Division de Desarrollo Urbano {DDU) del MINVU, en
acuerdo a las atribuciones que le asigna el articulo 4° de la
LGUC, imparti6 instrucciones para la aplicacion de la Ley N°
20.958, por medio de la Circular N® 324 (DDU 439) de
fecha 6 de agosto de 2020, sefialando en el numeral 2.2.
Objetivos y Definiciones de la Ley, lo siguiente:

Este cuerpo normativo dispuso que los proyectos
inmobiliarios —pablicos y privados— mitiguen los
impactos urbanos que generen en su entorno directo

{Mitigaciones Directas), a través de un sistema que

reemplaza a los actuales Estudios de Impacto sobre el

Sistema de Transporte Urbano (EISTU), por el informe

de Mitigacién de Impacto Vial (IMIV). (destacados

nuestros)

En ese orden de consideraciones, aquellos proyectos

inmobiliarios que generen crecimiento urbano por

densificacidn, podrdn dar cumplimiento a la obligacién

de ceder terrenos para vialidad, dreas verdes y

equipamiento, establecida en el articulo 70° de la

LGUC, a través de un mecanismo alternativo,

denominado  “Aportes al Espacio Piblico”.

(destacados nuestros)

Es importante tener presente la precision que se expone en el
segundo parrafo de la cita precedente, pues solo los proyectos
immobiliarios que generen crecimiento urbano por
densificacién podran acogerse al mecanismo alternativo de las
cesiones previstas en el articulo 70 de la LGUC mediante
aportes en dinero. La densificacion por extension, es decir
aquella que incarpora un nuevo suelo urbanizado a través de
un loteo, debera efectuar las cesiones tal como se han
materializado a ia fecha y tienen la obligacion de urbanizar,

En orden a lo anterior, con el propdsito de dimensionar
adecuadamente los posibles aportes que los municipios
podrian recibir producto del crecimiento urbano por
densificacion, resulta interesante transcribir el numeral 223.
Consideraciones Especiales para Proyectos que conlleven
Crecimiento Urbano por Densificacion. de la Circular DDU 4398:

En aquellos proyectos que conileven crecimiento urbano

por densificacién se deberd considerar que:

al  Quien decide si el proyecto cede o aporta en dinero es
el propietario del terreno, debiendo libremente escoger
entre las aftemativas establecidas en [a ley.

b) En caso de aportes, el pago deberd efectuarse al
municipio en forma previa _a la recepcién
municipal del proyecto, en los términos prescritos
en el articulo 179° de la LGUC.
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Asimismo, la estructura de la norma urbanistica que se
construyera bajo la légica de considerar tablas para
proyectos sin densificacion y para proyectos con
densificacion en las distintas zonas de edificacion
evidencia la necesidad —para un adecuado desarrollo
urbano-, que los proyectos inmobiliarios de densificacidn
contribuyan al proceso de mejoramiento del territorio,
mitigando los impactos que ocasionan no solo en el
entorno inmediato al sector se interviene, concepto que la
Ley N° 20.958 viene a plasmar en acuerdo a los
mecanismos considerados. Lo anteriar, en el sentido de
que la densificacion de la ciudad debe ser responsable de
los mejoramientos de la infraestructura de movilidad y del
espacio pulblico, de manera que los aumentos de
densidad, vehiculos y viajes permitan, a lo menos,
mantener tos estandares urbanisticos del sector en que se
insertan los proyectos inmobiliarios,

Por consiguiente, este mecanisme de participacién
responsable de los proyectos inmobiliarios de
densificacién, que aseguran o bien mejoran el estandar
urbanistico de las zonas o sectores en que se emplazan, en
el caso de la comuna de Las Cendes no constituye un
concepto nuevo y ajeno al quehacer de la planificacion
urbanistica comunal, pues a partir de la aprobacion del
PRCLC en el afio 1995 se encuentra entre los preceptos
normativos locales, adelantandose en casi 25 afios a lo
normado recientemente para todo el territorio nacional.
Esto ha permitido una agenda colaberativa pablico privada
para el desarrollo y materializacion de proyectos de
inversién en infraestructura, concepto que recoge la Ley
N°® 20.958 de Apories al Espacio Pablico. Asi, el
soterramiento de redes, mejoras a la infraestructura vial y
adecuacion del espacio pikblico, han sido gestados con el
valioso y solidario aporte privado a2l momento de
densificar las distintas zonas de edificacion de la comuna.
indiscutiblemente los preceptos actuales contenidos en la
LGUC vy, por tanto, de aplicacién nacional, obliga a la
Municipalidad de Las Condes —en el corte plazo— a2
adecuar los mecanismos contemplados en la Ordenanza
del PRCLC y a preparar una actualizacion del PRC con una
imagen objetivo para los proximos 30 afios.

No obstante, tada lo anterior, es importante sefialar que
los alcances para la comuna de Las Condes relativo a los
efectos de la implementacion de los nuevos mecanismos
ain no son posibles de visualizar en el presente PIIMEP,

quedando como tarea del seguimiento del Plan y para el
futuro proceso de evaluacion, que no ha de superar los 10
afios. En este sentido esta daro que la Ley busca evitar las
arbitrariedades que provocaba el EISTU estableciendo un
mecanismo Unico a nivel nacional, para que sea conocido por
los actores del crecimiento urbano, que permita precisar los
aportes de los diversos proyectos inmobiliarios por los
impactos que generan, disminuyende con elle las
externalidades negativas del desarrollo urbano.

La suficiencia del aporte previsto en la Ley, para que este
aporte privado contribuya a sostener el desarrollo urbanistico
de la comuna, con relacion a la gestién de este trabajo
colaborativo plblico-privado descrito previamente, y basado
en las disposiciones del PRCLC, serd moativo de evaluacion.
Pues aln no es posible dilucidar si las municipalidades
tendran competendia para materializar mejoras en la vialidad
metropolitana de la comuna con cargo al porcentaje que se
ha de traspasar de recursos al Plan de Inversiones
intercomunal, si dicha vialidad se encuentra en la cartera de
proyecios del Plan Intercomunal, o si las afectaciones a
utilidad pablica existentes en el PRCLC seran valoradas como
parte del aporte, entre otras materias. No es menos cierto
que la Ley tendera a homogenizar los estandares urbanisticos
sin reconocer las diferentes realidades preexistentes en los
territorios, lo cual tiene aspectos favorables con relacion a
corregir las diferencias e inequidades entre comunas,
nivelandolas. Pero también plantea la amenaza de centrar su
objetivo en el promedio nacional, bajando el aparte privado
de recursos para mantener el estandar de infraestructura
existente y con ello obligando a una mayor inversion
municipal para mantener el estandar vigente.

En este mismo orden de ideas, esta comuna presenta un alto
indice de calidad de vida urbana e indice de bienestar
femitorial, constituyendo un objetive del planeamiento
comunal que estos indices alcancen a todo el territorio
comunal, corrigiendo las desigualdades existentes al interior
de la propia comuna. Esto sin duda, demandara una inversion
cuantiosa, en {2 que hasta hoy ha contribuido generosamente
la inversidn privada por intermedio de la gestion municipal.
Sin embargo, no es posible determinar anticipadamente
cuanto contribuira a ello este nuevo mecanismo
contemplado en la Ley de Aportes que persigue, segin
expresa, la modemizadén de las ciudades con la
incorporacién de este apoyo plblico—privado, segln nuevos
estandares de movilidad y espacio pablico.












La metodologia utilizada en la elaboracion del PIMEP, como se
indicd, considerd en una primera instancia la bisqueda y
analisis de informacion relevante que posibilitara caracterizar la
comuna de Las Candes en cuanto a movilidad y espacio
publico, para diagnosticar la situacion actual y proyectarla a
futuro. Adizionalmente, se revisaron los instrumentos de
gestion municipal ovistentes a la fecha: Plan de Desarrollo
Comunal, en cuanto rector del desamrollo de la comuna; Plan
Regulador Comunal, que data del afio 1995 y que a la fecha
cuenta con 10 modificaciones y seccionales aprobados; y, Plan
Comunal de Seguridad Pdblica, dado que aspectos
importantes de este Plan dicen relacion con la estructura
territorial, especialmente de barrios y de caracteristicas del
espado plblico. También metodoldgicamente se requirid
informacién a las diferentes Direcciones Municipales y el
levantamiento de informacion in situ.

En su origen, se estimd conveniente para estos efectos, la

creacion de una Comisidn Municipal, constituida por

diferentes Direcciones de la Municipalidad, presidida por el

Director de la Direccién de Asesoria U.bara, la que

concordd cinco ohjetivos principales a tener en

consideracion en la fermulacion del PIIMEP, que son:

i valorizar el patrimonio gecgrifico natural de Las
Condes, con el propdsitc de recuperar sus
quebradas y cerros isla e integrar la comuna 2 su
contrafuerte cordillerano;

ii. consolidar y vincular el sistema de areas verdes y
patrimonio natural mediante una red de
infraestructura verde;

fi.  estructuraruna comuna conectada, con laintencion de
consolidar la integracién de los diferentes modos de
transporie (pulblicos y privados), y la incorporacion
privilegiada de peatones y ciclovias, para un
mejoramiento integral de los corredares urbanos.

iv.  dotar a la comuna con espacios piblicos seguros,
inclusivos, vitales y dinamices; y,

V. promover la identidad y memoria en [a comuna a
través de la valorizacion de su patrimonio urbano y
arquitecténice, junto a la proteccion de sus barrios,

Para esta version, se actualizo la base diagnostica con la
participacién de las diferentes Direcciones Municipales, por
medio de talteres particulares organizados por la SECPLA y un
plenario, realizado entre los meses de mayo y junio del presente
ano. La informacion obtenida en este proceso, en aquellas areas
que precisaban la actualizacion, se ha incorporado.

Adicionalmente, es conveniente explicitar gque fa
metodologia en su origen considerd los antecedentes que
proporciona el Censo de Poblacion y Vivienda del afio 2017y
el Sistema de Indicadores y Estandares de Desarrollo Urbano
{SIEDU) del Consejo Nacional de Desarrallo Urbano.
Asimisma, tal como se sugiere en la Circular DDU N° 439, de
2020, se consultd el Plan Regulador Metropolitano de
Sartiago (PRMS), de 1992 y sus modificaciones posteriores,
en especial, el proyecto de Modifczciin N° 104 (en
desarrollo) que efectla ajustes a la infraestructura de
transportes metropolitana; la Politica Nacional de Desarrollo
Urbano; la Politica Nacicnal de Parques Urbanos; la Politica
Nacional de Drdenamiento Territorial; Politica Nacional para
la Gestion de Riesgos de Desastres; los planes sectoriales en
materia de transporte urbano, vialidad y parques urbanos,
entre otros documentos que fijan estrategias y proyectos con
incidencia a nivel comunal.

También se considero pertinente incorporar, en este proceso,
el marce de referencia a nivel internacional en materias de
sostenibilidad urbana, toda vez que el PIMEP debe permitir
alcanzar mejoras identificables en la calidad de vida urbana.
Este marco de referencia se inicia con los Objetivos de
Desarrollo Sostenible, aprobado por las Naciones Unidas en
el afo 2015, y le sigue, la Agenda Urbana 2030, aprobada en
la ciudad de Quito, en el afio 2016. Ambos documentos
permiten situar el camino hacia donde deben avanzar las
ciudades a nivel mundial en un horizonte de mediano plazo.
Adicicnalmente, cabe agregar que, si bien la Politica Nacional
de Desarrollo Urbano es promulgada en el afio 2014, previoa
las dos asambleas citadas, ésta dialoga con los principios de
nivel internacional.

Con este marco de referencia se procedic a elaborar e
diagnostico, el cual posteriormente permitiria construir la
vision comunal en la materia de este Plan y la imagen
objetivo a materializar, que es considerada en las propuestas
de proyectos, obras y medidas, bajo el prisma de la
sostenibilidad urbana y la integracion social. Este PIIMEP &s el
producto de la vision técnica sobre la materia, pues desde un
punto de vista metodologico, se optd por someter a
participacion y consulta ciudadana la propuesta, con el fin de
obtener ta opinién de fa comunidad schre los proyectos,
obras y acciones sugeridas, permitiendo de igual forma
nuevas propuestas a tener en consideracion. Ademas, la
participacion ciudadana tiene por objeto establecer una
pricrizacion de la cartera de proyectos, obras y medidas.










































A02.- NuevaAgenda Urbana 2030

Un afio después de la Asamblea General de las Naciones
Unidas que aprobé la Resolucién 70/1, que dio origen a los
ODS, tuvo lugar en la ciudad de Quito, Ecuador, la
Conferencia de las Naciones Unidas sobre Vivienda vy
Desarrollo Urbano Sostenible, también conocida como
Habitat lIl. Asi, el 20 de octubre de 2016, se aprobd la Nueva
Agenda Urbana 2030, que fuera refrendada el 23 de
diciembre de 2016 por la Asamblea General de las Naciones
Unidas”, en su sexagésimo octava sesion plenaria de su
sepiuagésimo primer periodo de sesiones.
En el prélogo del decumento, firmado por Joan Clos, ex
alcalde de Barcelona y, para estos efectos, Secretario General
de la Conferencia de las Naciones Unidas sobre Vivienda y
Desarrollo Urbano Sostenible {Habitat I}, senala:
La Nueva Agenda Urbana representa un ideal cemiin para
lagrar un futuro mejor y mds sostenible, en el que todas las
personas gocen de igualdad de derechos y de acceso a los
beneficics y oportunidades que las ciudades pueden afrecer,
y en el que la comunidad intemacional reconsidere los
sistemas urbanos y la forma fisica de nuesiros espacios
urbanos como un medio para lograro. [...]
{.] hemos llegado al momento decisivo en el que
entendemos que las ciudades pueden ser fuente de
soluciones « los problemas a que se enfrenta nuestro
mundo en la actudlidad, y no su causa. Si estd bien
planificada y bien gestionada, la urbanizacién puede ser un
instrumento poderosa para lograr el desarrolic sostenible,
tanto en los paises en desarrollo como en los paises
desarroflados. {...]
[.] La Nueva Agenda Urbana presenta un cambio de
paradigma basado en la diencia de las ciudades; establece
normas y principios para la planificacion, construccién,
desarrollo, gestién y mejora de las zonas urbanas en sus
cinco pilares de aglicacion principales: politicas urbanas
nacionales, legislacion y normativas urbanas, planificacion
y diseno urbane, economia local y finanzas municipales e
implementacion local [...]
[...] No existe una receta tinica para mejorar la urbanizacién
y lograr el desarrolio urbano sostenible, pero lo Nueva
Agenda Urbana proporciona los principios y las practicas
probadas para dar vida a ese ideal, para trasladario del
pape!l al mundo real. Que inspire e informe a los encargados

de tomar decisiones y a los habitantes urbanos del mundo
para que se apropien de nuestro futuro urbano comiin. En
esta coyuntura decisiva de la historia de la humanidad,
repensar la forma en que planificamos, construimos y
gestionamos nuestros espacios urbanos no es una opcién,
sino un imperativo. Nuestro trabajo para alcanzar ese ideal
empieza ahora.'®
En consonancia con lo citado precedentermente, la Ley N°
20.958 junto a las disposiciones sobre planeamiento urbano
contenidas en el DFL N° 458, de 1976, permite abordar el
desarrollo urbano de la comuna de Las Condes planificado y

- gestionade con miras al desarrolto sostenible, puesto que este

no solo debe percibirse como una accién referida al medio
ambiente. La sostenibilidad debe entenderse desde cuatro
dimensiones: sodial, econémica, ambiental y espacial, de lo
contrario no sera posible alcanzar el desamollo real y, por tanto,
ta Nueva Agenda Urbana 2030 debe comprenderse asociada a
otros objetivos de desanollo sostenible
En esta linea el desarrollo urbano sostenible, desde la
dimension social, es para la inclusién social y contribuir a
superar [a pobreza, por tanto, es esencal planificar para
satisfacer las necesidades y facilitar el acceso a los bienes y
servicios urbanos a los grupos mas vulnerables, pues ello
colabora directamente en mejoras en la calidad de vida de
todos los habitantes, dado que se trata de una planificacién
integral y multisectorial.
Desde la dimension econémica, el desarrollo urbano sostenible
esta orientado a la correcta planificacion de la infraestructura y
de los usos de suelo, para asegurar economias urbanas
sostenibles e inclusivas, aprovechando todos los beneficios que
derivan de la aglomeracion, accesibilidad, interaccion espacial,
jerarquia y competitividad™®, con el propésito de

garantizar la creacion de empleos decentes y el acceso

equitativo para todos a las oportunidades y los recursos
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A03.-  Politica Nacional de Desarrollo Urbano

Después de un largo periodo con carencia de una politica
plblica en materia de asentarientos urbanos?, en el afio
2014, mediante el DS (MINVU) N 78, se promulga la Politica
Nacionat de Desarrollo Urbano (PNDU) y se crea el Consejo
Nacicnal de Desarrollo Urbano. El articulo 1° de esta sefiala:
Apruébase Ia Politica Nacional de Desatroffo Urbano a que
se hace referencia en los vistos y que se adjunta al presente
decreto; politica que tiene como objetivo central el generar
condiciones para una mejor calidad de vida de las personas;
reconace como principios rectores los de gradualidad,
descentralizacion, equidad, integracion social, participacio,
identidad, compromiso, calidad, eficiencia, adaptabitidad,
resiliencia y seguridad; formula objetivos generales dentro
de cinco dmbitos temdticos, como son el de ntegracion
Social, Desarralfo  Econdmico, Equilibrio _Ambiental
Identidad y Pairirnonio, e institucionalidad v Geberraryz,
deterrminandose dentro de cada une [os siguientes objetivos
especificos: [el subrayado es propio].
Si bien esta politica data de octubre da 2013, dos afios antes de
la Resolucion de las Naciones Unidas que aprueba los Objetivos
de Desarrollo Sostenible y tres afios antes de la aprobacion de
la Nueva Agenda Urbana 2030, incorpora en su concepcion
similar diagnostico a ellos. Y, por consecuencia, dado la
problematica a nivel global de la vida en ciudades reconoce que
se ha de avanzar hadia la construccién de ciudades sustentables
y con mejor calidad de vida. Esto queda plasmado en la grafica
que sintetiza el objetivo central, principios y ambitos de la
politica urbana, que se puede observar en la Figura N° 15.
Los énfasis de la PNDU se orientan a disminuir las distorsiocnes
existentes en el acceso a los bienes y servicios urbanos que
presentan las ciudades en Chile, principalmente en las grandes
zonas metropolitanas, que concentran cerca del 60% de la
poblacién del pais, producto de la localizacion de las zonas
residenciales de grupos socioecondmicos vulnerables y bajos,
respecto de las dreas de equipamiento, trabajo y esparcirmiento
con deficientes sistemas de transporte plblico.  Similar
situacion se vive en ciudades intermedias, sin embarge, dado el
tamario de estas, ios costos sociales del modelo de desarrollo
urbano son inferiores. A lo anterior contribuye en gran medida
la legislacion en materia urbana, puesto que existe una gran
diversidad de leyes que afectan el temitorio, lo que conileva
torna de decisiones en forma fragmentada y sectorial, reactiva,

centralizada y con escasa participacion. A la fecha, en el ambito
normativo no se presentan cambios, salvo modificaciones a la
Ley General de Urbanismo y Construcciones con respecto a
generar una mayor participacion ciudadana y transparencia en
el proceso de planeamiento.

Asi, la PNDU busca alcanzar las siguientes metas:

»  Lograr una mejor calidad de vida para las personas,
abordando de manera integral los aspectos que ngen
la conformacién de nuestras dudades, buscando que
su  desarmrolio  sea  socialmente  integrado,
ambientalmente  equilibrada 'y econémicamente
competitivo.

»  Apoyar la descentralizacion del pais, acercando las
decisiones de cardcter local a las personas, respetando
a las comunidades y fortaleciendo la participacion
ciudadana. _

« Entregar un marco explicito que posibilite una
rearganizacion institucional y ordene ef accienar de fos
diversos organismos y actores publicos y privados que
intervienen en las ciudades y el territorio, evitando
criterios y acciones  disimiles, contradictorios o
descoordinados.

- Dar sustento y un sentido de unidad y coherencia a la
reformulacion de los diversos cuerpos legales y
reglamentarios que necesitan modemizarse y
adecuarse a los nuevos requerimientos de la sociedad.

«  Generar certidumbres que favorezcan la convivencia
de los ciudadanos en el terrtorio y posibiliten un
ambiente propicio para el desarrollo de la sociedad y
para las iniciativas de inversian ptblica y privada?
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y esparcimiento. Para ello el concepto de integracion
social debe relevarse en los mecanismos de gestion de
suelo urbano y programas de vivienda.?¢
Desarrollo Econémico: Reforzar a las ciudades como
agentes de desarrollo econémico, fuentes de innovacién,
emprendimiento y creacion de empleo. El concepio de
desairolio se aborda con una mirada integral, con
responsabilidad social y bagjo el concepte de
sustentabilidad, armonizando el crecimiento y la inversion
con los externalidades que los proyectos causen en las
personas, localidades y territorios.?’
Equilibrio  Ambiental: Procurar que el desarrollo de
nuestras dudodes, fundamental para el progreso de
nuestro pais, se realice de forma sustentable. equilibrada
con el medio natural, reconociendo y vaiorando los
sistemas en que se insertcn, 2
Identidad y Patrimonio: Reconacer el patrimonio como un
bien social, conformads fanio por las obras y
manifestaciories de las perscnas y comunidades conrio por
el entorno natural en gue viven, que debe ser preservado v
potenciado en nuestras ciudacdes y centros poblados.®®
Institucionalidad  y  Gobemanza:  Promover  un
reordenamiento institucional, tanto de la administracion
central come de los gobiernos locales, para obtener un
sisterna integrado y descentralizado de torna de decisiones
en materia de desarrollo urbanc y territorial que permita fa
materializacion de los postulados de esta Politica.30
Los objetivos citados deben guiar {a vision de la comuna de
Las Condes de cara a los praximos 25 o 30 afios, pues a la
fecha el Plan Regulador Comunal vigente con su imagen
objetivo consensuada ha regido el cardcter del desarrollc
urbanistico que esta ostenta, habiendo alcanzado grandes
logros en mejoras a la calidad de vida de las perscnas. Sin
embargo, ha de avanzar en mas y mejores estandares que
contribuyan a la sostenibilidad social, econdémica,
ambiental y espacial, pues con ello estard contribuyendo a
lograr que las ciudades y los asentamientos humanos sean
inclusivos, seguros, resilientes y sostenibles.

AOU.-  Paolitica Nacional de Parques Urbanos

El 16 de junio de 2021 fue publicado en el Diario Cficial el DS
{MINVU) N° 17, que aprueba la Politica Nacicnal de Parques
Urbanos (PNPU), teniendo en consideracion:
Que los parques ubanos constituyen un componente
relevante para la politica nacional de desarrollo urbano y
son parte de lo politica en materia habitacional y
urbanistica def pais, dado que forman parte de los brenes
publicos urbanos y de los equipamientos comunitarios con
que cuentan sus habitantes.
Por consiguiente, esta politica también es parte de las acciones
tendientes a lograr ciudades v asentamientos humanos
inclusivos, seguros, resilientes y sostenibles, en linea con la
PNDU y la Nueva Agenda Urbana 2030 y, por tanto, a tener en
cuenta al momento de la elaboracién de los PIMEP, puesto
que:
[..] existe unc creciente necesidad de inversiones en
infraestructur, viviendas sociales, equipamientos, servicios
de transporte y espacics publicos de calidad; al tiempo que
se requiere avanzar hadia una mayor integracion socicd en
las ciudades y una mayor equidad en la distribucion de los
bienes piblicos existentes y futuros™
En la Figura N° 16 se puede observar una sintesis de los
principios rectores, cbjetivo general, ambitos estratzzicoe,
objetivos especificos y plan de implementacion. Los desafios
que se establecen dentro del marco de esta politica se
encuentran asociados a la equidad territorfal, calidad, inclusion e
integracién espacial de los parques urbanes en las ciudades,
teniendo en consideracidn que representan también una
oportunidad para la salud, el bienestar y la seguridad de las
personas. Por otra parte, en el valor gue representan estos en
materia de captura de contaminantes atmosféricos,
almacenarniente de carbono, mitigacion de ruidos, entre oiras
aptitudes medicambientales, de resiliencia y vinculadas al
cambio dimatico. Si bien representan una preocupacion no
menar en materias de financiamiento de la mantencion de
estos y los costos operacionales de su fundonamiento,
también son una fucr ¢+ de oportunidades para el desarrallo de
la economia local, dado que aumentan las plusvalias de los
sectores donde se ubican y fortalecen el comerdo.
Sin lugar a duda, los parques urbanos generan sentimientos de
pertenencia territorial, puesto que obedacen a tipologias
propias de los territorios donde se emplazan, que reflgjan






























Entre las areas de valor natural y/o de interés
silvoagropecuario, se encuentran las areas de preservacidn
ecologica, las que en esta comuna suman varics miles de
hectareas. El articulo 8.3.11. de la Ordenanza del PRMS,
define las areas de preservacion ecoldgica:
Corresponden a aguellas dreas que serdn mantenidas en
estado natural, para asegurar y contribuir ol equilibrio y
calidad del medio ambiente, como asimismo preservar el
patrimonio paisajistico.
Son parte integrante de estas zonas, los sectores aftos de las
cuencas y microcuencas hidrograficas; los reservorios de
agua y cauces naturales; las dreas de preservacion del
recurso nieve, tanto para sy preservacion como fuente de
agua potable, como para evitar el emplazamiento de
construcciones dentro de las canchas de esqui; las cumbres
y los farellones; los enclaves de flora y refugios de fauna;
como asimismo, los componentes paisajisticos destacados.
Quedardn integradas en esioc  zong con  SuS
coirespondientes legistaciones, los diversas dreas que
tengon caracteristicas de Areas Silvesires Protegidas, como
los Parques Nacionales, Reservas Nacionales, las Areas
Complementarias a las Areas Silvestres Protegidas y que
comesponden a los S1ntuarios de la Naturaleza y Lugares
de Interés Cientifico y en general todas aquellas dreas que
conforman Reservas Naturales, Monumentos Naturales y
Areas de Proteccién Existentes.
En estas Areas se permitird el desarrollo de actividagies ;u.
aseguren la permanencia de los valores natura'es,
restringiéndose su wso o los fines dentifico, cultural,
educativo, recreacional, deportiva y turistico, con las
instalaciones y/o edificaciones minimas e indispensables
para su habilitacion,
Las normas que regirdn estas actividades y asimismo las de
los usos complementarios a ellas como: equipamiento de
seguiidad,  comunicaciones,  salud  comercio  y
estacionamientos de uso piblico, serdn definidas por la
Secretaria Regional Ministerial Metropolitana de Vivienda y
Urbanismo en cada caso, atendiendo a sus caracteristicas
especificas y a los estudios pertinentes aprobados por los
organisimos competernites que corresponaa.
La aprobacion de proyecios quedard condicionada en
todos {os casos a la preseniacion de un Estudio de Impacto
Ambiental realizado por el inferesado, evcluado e
informado  favorablemente por los organismos que
corresponda.

Estas condiciones que fija el PRMS y que atafien a un
porcentaje no menor del territorio jurisdiccional, si bien
externas al limite urbano, son de alta preocupacion y
ocupacion por parte del Municipio, toda vez que se
relacionan directamente con los parques quebradas,
pargues asociados a vias, parques, plazas y avenidas, que
farman en conjunto la infraestructura verde de la comuna
dentro de los limites urbanos.

Respecto a la Falla Geelagica San Ramén, sobre la gue se
han publicado diversos arti_Jlos de prensa citando estudios
relacionados, al menes uno de ellos coordinado por la
Secretariz  Ministerial Metropolitana de Vivienda y
Urbanismo, éste no se ha traducido en una modificacion at
Instrumenio  de planificacion  metropolitano.  Esta
modificacion es necesaria para establecer con claridad el
trazado de la falla, la faja de proteccion a sus bordes y las
condiciones urbanisticas posibles de desarrcllar en el area
de restriccion, que eventualmente pudiese establecer la
faja de proteccion.

B03.- Plan de Desarrollo Comunal (PLADECG)
2022 - 2025

El Plan de Desarrollo Comunal (PLADECQ), como se ha
indicado y explicado precedentemente, hizo suyo el PIIMEP en
su version original del arfio 2021, éste segln inclica, “constituye
un elemento crientoder para la comunidad respecto de fas paliticas
adoptadas para satisfacer sus necesidades, y los problemas que
enfrentan™3 Y declara su objetivo en “obtener el avance social,
acondmico y culfural de tedes los habitantes de fa comuna de Las
Condes™©

No se puede olvidar que la Ley Organica Constitucional de
Municipalidades establece que el PLADECO es el
instrumento rector del desarroflo en la comuna, y en
consideracion a este rol, incarpora los principios que
persigue el Plan Regulador Comunal de Las Condes (PRC
LC), sefialando con relacién a la funcionalidad que debe
asumir esta comuna y su relacion con la Intercomuna
Criente, lo siguiente:


































































Previo a la exposicion de los antecedentes y variables
urbanas diagnosticadas, con el propdsito de una mejor
comprension de este Plan, a continuacién, se sefalan los
principales lineamientos con los cuales se busca
compatibilizar la actual imagen objetivo del PRC~LC y su
proyeccién futura, ambito en el cual se ha de enmarcar el
conjunto de proyectos de inversidn piblica {y privada), que
posibilitaran la consecurion de ésta. No es posible dejar de
mencionar que la pandemia de COVID 19, producto de los
confinamientos a escala planetaria, generd impactos
importantes en las formas de vivir en las ciudades. En
ninguna ciudad se desea volver a vivir como fue necesario
por la crisis sanitaria y. por tanto, tedas las ciudades se
estan revisando con la finalidad de alcanzar una calidad de
vida duradera, haciendo propios los desafios que
representa el cambio climatico que afecta todos los
ambitos del quehacer humano, en esta linea se ha acufado
la frase que dice: el futuro ser@ sostenible o no lo serd,
dejando en evidencia que se precisan cambios radicales en
{a forma de planificar las ciudades y de vivir en ellas,

La ciudad decimonénica, producto de la Revolucion
Industrial, que an perdura con todas las crisis del modelo
fordista, alta en congestidn, contaminacion, extension,
segregacion, pobreza, falta de expectativas, entre otros
aspectos, atenta diariamente contra sus habitantes. Esta
ciudad debe dar paso a otra ciudad. Una que sea capaz de
dar respuesta tanto a las necesidades materiales como
inmateriales de sus ciudadanos, un desafio nada facil, en
especial, por una época marcada por el creciente
individualismo, producto del avance tecnologico y de la
internet, y en particular, de las tecnologias de la
informacion, coaptadas por las llamadas redes sociales,
provocando una disminucién en los contactos primarios,
agudizado por el aumento de las actividades laborales en
forma remota (teletrabajo), que adicionalmente provoca
alzas en las enfermedades mentales; y, el aumento
sostenido de la migracién, ya no sole de la tradicional
campo - ciudad, sino transfronteriza y transcontinental.
Con referencia a los preblemas que las ciudades han de
enfrentar se han acufiado diferentes apellidos para ella y, hoy
en dia, es posible leer y escuchar de la ciudad sostenible,
ciudad resiliente, ciudad saludable, ciudad inteligente, ciudad
inclusiva, y de muchas otras. Sin embargo, se trata de la
misma ciudad fisica que hemos conoddo de siempre, sélo
que quien escribe o habla sobre alguna de ellas, pone su

acento en el aspecto central que cree resolvera la actual
complejidad urbana No hay que olvidar que la mayorfa de las
ciudades o asentamientos humanos actuales tienen una larga
historia de ocupacion territorial, no se trata de nuevos suelos
para urbanizar y, por tanto. su estructura fisica es un patrén
gue existe, en algunos casos de varios milenios y, en otros, por
lo menos algunas centurias.*?

La tendencia mundial, por el atractivo que ésta presenta, ha
concentrado mas y mas a la poblacién en ciudades. Sin
embargo, la bisqueda de mejores expectativas de
empleos, bienes y servicios ha comenzado a desvanecerse
desde hace algin tiempo, pueste que el crecimiento
econamico no es infinito y se hace imposible dar respuesta
a todas las demandas de miles de millones de personas,
Sin perjuicio de ello, las ciudades se han constituido en los
grandes centros econdmicos de acumulacion de capital,
donde las ciudades primadas llevan la delantera respecto
de otras de nivel intermedio o pequenas, tal 25 el caso de {a
ciudad de Santiago, gque concentra sobre el 45% del
producto interno bruto del pais. Esta concentracion de
capital también genera efectos adversos, en espedial, por la
desigualdad en el nivel de ingreso., produciendo una
importante segregacion territorial y alta demanda sobre
algunas sectores o comunas.

Lo anterior, obliga a evaluar la calidad del medio ambiente
urkano construido que acoge a la poblacion y a ofrecer una
distribucion espacial equitativa de cobertura y calidad de
los bienes y servicios urbanos y acceso adecuado a
vivienda, tomando en _consideracion los grandes
problemas que enfrenta cada ciudad en particular vy, el
planeta, en general, producto de los gases de efecto
invernadero, que han provocado en gran parte el cambio
climatico que vivimos.

La ciudad sostenible es un concepto que presenta
miltiples definiciones y, constantemente, aparecen
mediciones y/o ranking a nivel global, obviamente detris
de cada uno de estas mediciones hay diversidad de datos,
por tanto, no necesariamente los resultados que arrojan
son comparables, sin embargo todos elios buscan alertar
sobre el estado de la situacion, para alcanzar los Objetivos
de Desarrollo Sostenible (ODS). Sin duda, entre los datos
que las diferentes mediciones utilizan, se encuentran
aquellos que revisan la racionalizacién del consumo
energético y la dependencia de los combustibles fosiles; {a
produccién de residuos y su destinacion final; el gasto o






Existe una intima relacion entre PIIMEP y plan regulador
comunal, por ello, los postulados de la actualizacion de
este daltimo son importantes de tener presente, al
momento de definir el conjunto de proyectos, programas
y/o acciones que este Plan ofrece. Los postulados de la
actualizacion basados en el urbanismo ecosistémico, pone
al centro a las personas, cuestion gque se enlaza con la
propia estrategia espejo que lleva adelante el Municipio en
la actual administracion y que se articula en cuatro ejes:

El primer eje refiere a la compacidad y funcionalidad
urbana que la sefiala como “ef eje que atiende a lu
morfologia y a las soluciones formales (forma urbang):
densidad edificatoria, distribucién de usos espaciales, el
porcentaje de espacio verde o de viario™®, Este eje segln
indica su autor, determinaria la proximidad y mezcia entre
las funciones urbanas y por tanto la propia del sistema en
una escala relacional con otras dimensiones del termitario
vinculado a la ciudad (intercornunal, regional, nacicnal), el
escenario de movilidad y las caracteristicas del espacio
publico.

El segundo eje se vincula con la complejidad urbana, y esta
con la organizacion del territorio, la mezcla de actividades y
{a respuesta a [a funcidn y vocacién del propic centro
urbano. Esta organizacion refiere a la interrelacion entre los
entes organizados: “actividades economicas, asociaciones,
equipamientos, e instituciones”*® Incluye los flujos de
informacién y conocimientos entre los entes descritos.
Dicho eje incluye, también, la biodiversidad, como
expresion de la compiajidad biologica (medio natural), que
convive con los seres humanos en el ecosistemma urbano.

El tercer eje, aparece vinculado con el metabolismo
urbano, que debe como objetivo hacer eficiente el uso de
los flujos de materiales, agua y energia, que dan soporte a
un sistema urbano. La propuesta metabolica ha de parmitir
que tales sistemas urbanos realicen una gestion de los
recursos naturales que no perturbe su soporte y por tanto
permitiendo a través de una estrategia de autosuficiencia
permita su permanencia en el tiempo, siendo capaces de
ejercer las funciones de generacidn, regeneracion vy
reproduccion.>®

El cuarto eje en este modelo de planificacion ecosistémica,
esta dado por la cohesion social, que se vincula con la
convivencia enire los habitantes de una ciudad o parte de
ella y la interaccion entre las personas en el espario
puablico. Segin sefiala el autor “las ciudades no pueden

satisfacer su funcion de motor de progreso socicl, de
crecimiento econdmico y de espacio de desarrolfo de la
democracia a menos que se mantenga el equilibrio social™,
Esta no es una materia nueva, resulta fundamental que la
ciudad estimule los contactos sociales entre las personas
que evitan el aislamiento social y la amplia gama de
patologias sociales descritas profusamente en la titeratura.
Aun cuando la metodologia incluye cuatro ejes, nos parece
necesario agregar un guinto, gue podiiamos denominar
como, la interaccidn meadioambiental, cuyo objetivo seria
agregar a la realidad fisica descrita en la variable de
compacidad y funcionalidad, las variables subjetivas de la
experimentacian de los cujetos £an ese ecasistemna urhano.
Sélo los contactos sociates de los habitantes son posibles
en un espacio publico confortable, no sélo cumpliendo las
variables de confort fisico, sino también aquellos otros
objetivos inmateriales o psiquicos, que generen la
integralidad positiva en la experimentacion del sujeto con
su ecosistema urbano.

Hoy la planificacion de las ciudades y las lineas de trabajo
niultidisciplinar apuntan a reducir el uso del automovil y el
espacio que utilizan en la ciudad para entregar éste a los
peatones, las ciclovias y la incorporacién en forma decisiva del
verde urbano para aumentar la cobertura vegetal y afrontar
los aumentos de temperatura producto de ios cambios en &l
clima, particllamente nuestro ciima mediterraneo
particularmente sensible y fragil. Reducir las islas de calorenla
ciudad con la incorporacion de masa vegetal para mejorar la
calidad del aire, refrescar el medio urbano, atraer de vuelta la
naturateza generando verdaderos corredores ecoldgicos en
esta infraestructura verde que nos permitan integrar este
rnedio ambiente construido y el medic ambiente natural que
rodea nuestra comuna.

En la base de la planificacion del ecosistémica urbano, se
encuentra un andlisis critico al hecho de que ‘las
limitaciones del urbanismo actual, [ Jobligan a la formulacién
de un nuevo urbanismo con bases ecoldgicas que amplie el
foco, y nos permita. de ese modo, aumentar nuesira capacidad
de anticipacién ante las actuales incertidumbres creadas,
sobre todo, por los sistemas urbanosf...] [...JLos componentes
principales que permiten distinguir una ciudad de una
wrhanizacion sor: la existencia de espacio publico y diversidad
de personas juridicas. Los dos comporientes que permiten
distinguir una ciudad de una urbanizacion no acompafian hoy
al proceso principal de producir ciudad”.




















































































































































































habitante debe desplazarse para satisfacer sus necesidades
de trabajo, bienes y servicios, compitiendo en el proceso
sobre un espacio reducido y finite, que son los canales de
comunicacion dentro de la ciudad.

En este espacio finito existe friccion o competencia por
emplazarse contiguos al trabajo y a los centros y areas
equipadas de la ciudad, por acceder a una mayor seguridad
y disponibilidad de areas verdes, y en general a un mayor
consumo de bienes 'y servicios, lo que depende en gran
parte de la capacidad econdmica de las personas, Asi corme
el territoric no es homogénec y no tados pueden vivir en el
mismo lugar, la infraestructura de la ciudad tampoco lo es.
Esto reviste especial importancia en tas metropolis de los
paises en desarrolio, que en general concentran en sus
extensas periferias a los grupos sociales de mencres
ingresos, con formas de vida y subsistencia precarias, con
baja integracion al sistera y un bajo nivel de urbanizacién
en su entorno inmediato.

Disponer de una adecuada red de transporte urbano en
una infraestructura gue contrarreste esta postergacién y
desigualdad inicial. movilizando a las personas dignamente,
con oportunidad. eficiencia y costos razonables es una
tarea basica para inicar la tendencia hacia la integracion y
disminucidn de |4 segregacion espacial de la ciudad. A ello
debemos sumar ingentes esfuerzos por fa calidad de los
habitats, el equipamiento {educacion, deporte, recreacion y
servicios) y la calidad de la vivienda.

Hasta hoy nos hemos preccupado en los instrumentos de
planificacion territorial de generar espacios para que se
produzcan los desplazamientos, conservando areas para
que a medida que se consiruye la ciudad y crece su
poblacion, el espacio disponible permita seguir acogiendo y
haciende viables los desplazamientos de la nueva
poblacién. Elio pareciara razonable en un espacic urbano
que crece hacia el infinito, sin embaigo. la ciudad y su
infraestructura es finita, y en la medida que se genere una
extension excesiva del suelo, aumentan los costos de
desplazamiento y se toma ineficiente. Asi ccmo
analizamos el habitat de residencia y siendo la movilidad
una necesidad creciente, debhemos poner especial atencion
a la za”.dad fisica y ambiental dei canal en gue se producen
los desplazamientos, ademas de revisar cémo se produce
esta mevilidad en el caso Las Condes.

Los canales de comunicacion y las infraestructuras que
acogen estos viajes son para la comuna los siguientes:

Metro de Santiago:

El desairolio de la Linea 1 de Metro en Las Condes
recorre €l eje de Av. Apoguinde desde su interseccién
con Av. Tobalaba ~ Tajamar, limite comunal peniente
con Providencia, hasta la estacion terminal en el Parque
Los Dominicos, movilizando en sus estaciones a mas
de 300.000 pasajeros/dia. En su trayecto dentro de la
comuna exisien 7 estaciones: Tobalaba, Alcantara, El
Golf, Escuela Militar. Manquehue, Hernando de
Magallanes y Los Dominicos. Cabke recordar que para
dar factibilidad al trarmin Manquehue — Los Dominicos
el municipio agorté USS 50 millones. Su radio de
influencia caminable se limita a Av. Presidente Riesco
en el norte, Martin de Zamora en el sur, Avenida
Tcbalaba en el poniente y Paul Harris en el oriente.

La extension de la Linea 4 de Metro recorre el limite da
Las Condes can la comuna de Providendia, en el eje de
Ay. Tobalaba. Su presencia en la comuna s& concentra
en 3 estaciones de caracter intercomunal: Tobalaba y
Cristobal Colon, que comparte con Providencia, y
Francisco Bilbao. estacion que comparte con las
comunas de Providencia y La Reina.

Las Futuras Lineas ¢ y 7 de Metro de Santiago tendran
nuevas estaciones en la comuna. La Linea 6 compartira
la estacion Isidora Goyenechea con la Linea 7, la cual
tendrd ftres estaciones en Las Condes: Isidora
Goyenechea, Parque Araucanio v Estoril. Estas estaciones
se encuentran emplazadas en el limite de Las Candes
con la comuna de Vitacura. Su area de influencia
caminable al sur de Av, Kennedy se encuentra en Av. Los
Militares, Pedro de Gamboa, Las Verbenas y Av. Las
Condes en la medida que esta avenida por su trazado
avanza al oriente y se aproxima a ta Av. Kennedy. Cabe
agregar que la Linea 7 de Metro, ademas, tendra las
estaciones de Américo Vespucio, Geronimo de Alderete
y Padre Hurtado, las cuales se localizan en la comuna de
Vitacura, sin embargo, el area de influencia de éstas
alcanza a la comuna de Las Condes.

RED:

El sisterna RED (ex Transantiage) estd compuesto
per buses de transporte pablico y ofrece un servicio
de alta cobertura, abarcando gran parte de la
comuna y realizando 192.9C0 vizjes diarios segin la
EOD, de 2012, El sisterna funciona con 5 operadores
de RED: Express, Metbus, Redbus, STPy Subus.














































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































También, los scooter eléctricos estan presentes en la
comuna como parte de los sistemas privados de ciclos. La
empresa agrego a la flota de scooter una flota de bicicletas
eléctricas.

La red de cubir el 3.47% de la red vial, es segmentada y
de poca conectividad entre ellas, tanto a nivel comunal
como metropolitano, localizdndose en calzadas, aceras,
bandejones centrales y parques lineales,

FOU4.-  Servicios de Transporte Publico

La movilidad posee un rol fundamental pues cada habitante
debe desplazarse para satisfacer sus necesidades de tabajo,
bienes y servirios, caornpitiendo en e! proceso sobre un espacio
reducido y tinito, gue son los canales de cornunicacion dentio
de la ciudad, en el cual existe friccion por emplazarse contiguos
al trabajo y a los centros y areas equipadas de la ciudad, por
acceder a una mayor seguridad y disponibilidad de areas
verdes, y en generel a un rayor consume de ~ier- y servicios.
Disponer de una adecuada red de transporte urbano,
movilizando dignarmente 2 las personas, con oporfuridas,
eficiencia y costos razonables es una tarea basica para iniciar la
tendencia hacia la integracion y disminucion de la segregacion
espadial de la ciudad.

Siendo la movilidad una necesidad creciente, debemos poner
especial atencidn a la calidlad fisica y ambiental del canal en que
se producen los desplazamientos, ademas de revisar como se
produce esta movilidad en el caso de Las Condes.

Los canales de comunicacion v las infraestructuras que acogen

sisterna funciona con 5 operadores de RED: Express, Metbus,
Redbus, STP y Sunus. Para mejorar las velocidades de
operacion del sistema, calidad del servicio y frecuencias de los
reconidos, se han habilitado pistas exclusivas para buses.

La planificacién territorial comunal autoriza la localizadion de
terminales en &reas comeraales y especiales, sin embargo, el
precio de suelo de éstas imposibilita su existencia.

El ario 2019 la Municipalidad puso en operacion el sistema de
buses electricos de la empresa TANDEM por 10 afios. Su
nuietivo es apovar y mejorar [a cobertura de la red, ofreciendo
servido de calidad y no contaminante, para fortalecer |2 zona
sur — oriente de la comuna. Son 10 buses 100% eiéciricos y

-gratuitos gue sirven como medio de acercamianto a las

distintas lineas de Metro y/o vias principales de la comuna,
donde circulan buses del sistera RED, :
El sistema de transporte plblico comunal cumple con ios
estandares es*~* |+ “dos per el CNDU, sin perjuicio de ello, ain
se identifican falencias en el sistema.

FO5.-  Taxis Colactivos y Basicos

El modo de transporte que comprende a los faxis pr - enta dos
tipos: los Colectivas y tos Basicos. Los primeros, constituyan &l
sisterna de transporte publico menor. operado por 5 lineas
Estas lineas apovan al transporte publico, logrando cubrir las
r2rosidades de los vecinos en el paoligono: Av. Las Cendes al
norte, Camino E. Alba al sur, Padre Hurtado al poniente y el
limite comunat oriente. Requieren de 22 estacionamientos en
la via pabtlica,

astos viajes para la comuna son el Metro de Santiage. RED v &
transporte Municipal de Buses Eléctricos.

La Linea 1 de Metro recorre el eje de Av. Apoquindo desde su
interseccidon con Av. Tobalaba — Tajamar, hasta ta estacion
terminal en el Parque Los Dominices, movilizando a mas de
300.000 pasajeros/dia. Ln su trayecto en la comuna existen 7
estaciones: Tobalaba, Alcantara, El Golf, Escuela Militar,
Manquehue, Hernando de Magallanes y Los Dominicos. La
Linea4de: - recorre el limite de Las Condes con la “omuna
de Providencia, en el eje de Av. Tobalaba. Su prese . en la
comuna se concentra en 3 estaciones de Tobalaba, Cristébat
Colodn y Francisco Bilbao. Las Futuras Lineas & y 7 de Metro
tendran nuevas estaciones en la comuna.

RED {ex Transantiago) esta compuesto por buses de
transporte publico y ofrece un servicio de alta cobertura,
realizandc 192.9C0 viajes diarios segin fa EQOD, de 2012 El

Los segundos, complementan a los anteriores, disponienda de
74 estacionamientos en el territorio comunal.

F06.-  Transporte Privado

La infraestructura vial comunal se encuentra
fundamentalmente disefiada para la operacion del modo
de transporte privado. Su uso es intensivo y se acopla con
las exigencias, estdndares y rasgos de individualismo,
objeto de consumo y estatus social valorados en la
sociedad actual.

Segln la encuesta EQD 2012, casi la mitad de ios hogares de
la comuna tenia 2 vehiculos o mas, cifra que definia una tasa
de motorizacion de 437 automoviles cada mil habitantes en
ta cornuna, superada en la Region Metropolitana solo por las
comunas por Providencia y Vitacura.





















































































































































































































































