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SECC. 12 N° /

Las Condes, t‘r-j 0 MAR. 2014

VISTOS Y TENIENDO PRESENTE: ElI Acuerdo
N°170/2009 adoptado por el Concejo Municipal de Las Condes en Sesion Ordinaria
N°653? de fecha 15 de Octubre de 2009, que aprueba el Convenio a suscribir entre la
Municipalidad de Las Condes y las Empresas Inmobiliarias del Sector Alonso de
Cordova, para la ejecucion de las Obras de Mitigacion en el sector comprendido
entre Avenida Manquehue, Avenida Apoquindo, calle Flor de Azucenas y calle Los
Militares; el Convenio de fecha 16 de Enero 2014 suscrito entre la Municipalidad
de Las Condes y Eurocorp S.A.; el ORD.SM/AGD/N°8452 de fecha 16 de
Noviembre de 2012 del Secretario Regional Ministerial de Transportes y
Telecomunicaciones; el Permiso de Edificacion N°065 de fecha 07 de Junio de 2013
de la Direccion de Obras Municipales; el Decreto Alcaldicio Seccién 1?2 N°2.681 de
fecha 01 de Junio de 2009 y en uso de las facultades que me han sido delegadas por
Decreto Alcaldicio Seccién 12 N°4.117 de 21 de Diciembre de 2004,

DECRETO :

1.- RATIFICASE, en todas sus partes, el “Convenio de fecha
16 de Enero de 2014, suscrito entre la Municipalidad de Las Condes y Eurocorp
S.A.”, y que es del tenor siguiente:

CONVENIO MUNICIPALIDAD DE LAS CONDES CON EUROCORP S.A.

EN LAS CONDES, a 16 de Enero del 2014, comparecen por una parte, la
UNICIPALIDAD DE LAS CONDES, RUT N°69.070.400-5, Corporacién de Derecho
P®plico, representada por su Alcalde don FRANCISCO DE LA MAZA CHADWICK,
feno, casado, empresario, cédula nacional de identidad N ambos con
cilio en Avenida Apoquindo N°3400, comuna de Las Condes; y por la otra,
CORP S.A., RUT N°76.001.653-5, representada por don ALEJANDRO HEINZ
f BORNSCHEUER chileno, casado, constructor civil, cédula nacional de identidad
_ | ambos con domicilio en Avda. El Bosque Norte N°0177, oficina 1202,
myuna de Las Condes, Santiago, en adelante indistintamente “Eurocorp S.A.”, quien en la

y. bras de mitigacién vial de los proyectos que se indican y de acuerdo a lo que se expresara
" a continuacién:



PRIMERO:

Eurocorp S.A. es duefia de las siguientes propiedades: calle Flor de Azucenas N°103, que
corresponde a los lotes 22A y 22B del plano de subdivisién del lote 22, de la Porcién
Oriente de la Parcela de Avenida Apoquindo N°2.750; y calle Flor de Azucenas N°113, que
corresponde al sitio N°24 del plano respectivo, ambas de la comuna de Las Condes, lotes
que fueron fusionados, dando origen al lote 24-A del Plano S-7701, que corresponde a la
propiedad ubicada en calle Flor de Azucenas N°111; en tal calidad ha tramitado o tramitar4,
por si o por terceros, ante la Direccién de Obras Municipales permisos de edificacién para
el desarrollo del proyecto.

Esta descripcién de proyecto es a modo indicativo, pudiendo los lotes mencionados ser
subdivididos o fusionados, seglin la conveniencia de los respectivos proyectos, lo que en
nada afecta lo indicado en el presente Convenio en cuanto a la mitigacién de impactos
viales.

SEGUNDO:

Los proyectos de construcciones que ejecutan o ejecutaran las inmobiliarias impactaran la
vialidad existente en el sector comprendido entre Avenida Manquehue, Avenida
Apoquindo, calle Flor de Azucenas y calle Los Militares en adelante la “Zona en Estudio”,
que corresponde a una zona de equipamiento intercomunal de diferentes escalas, que
comprende centro comercial, hoteles, oficinas, vivienda, clinica, centro médico y servicios.

TERCERO:

Mediante ORD. SM/AGD/N°8452 de fecha 16 de Noviembre de 2012, el Secretario
Regional Ministerial de Transportes y Telecomunicaciones aprobé el Estudio de Impacto
sobre ¢l Sistema de Transporte Urbano del proyecto “Edificio Flor de Azucenas N°103-113
v2”, ubicado en Flor de Azucenas N°103-113, comuna de Las Condes.

Se deja constancia que conforme al Permiso de Edificacion N°065 de fecha 07 de Junio de
2013, la Direccion de Obras Municipales otorgé permiso para un edificio destinado a
Servicios Profesionales, ubicado en calle Flor de Azucenas N°111, lote 24-A del plano S-
7701.

CUARTO:

En cumplimiento a lo senalado por la Secretaria Regional Ministerial de Transportes y
Telecomunicaciones, y con el objeto de mitigar el impacto que las construcciones a ejecutar
acarrearan en el sector indicado, la Inmobiliaria con proyectos a desarrollar en el 4rea, junto
"&\ otros  desarrolladores de proyectos, encargd a la Consultora ITRANSPORTE, Ia
oracion de un estudio “Andlisis Mitigacion Sector Alonso de Cérdova %, en adelante
i€n “el Estudio”, el cual fue financiado integramente por: Badajoz Fondo de Inversion

i ﬁPm do, Inmobiliaria e Inversiones Dacna Limitada, Desarrollo Inmobiliario FFV,

: @ﬁﬁ tructora Nambhias, Constructora Fortaleza S.A. y Las Américas Administradora de
3 Wﬁ%l os de Inversién S.A. para el Fondo de Inversién Inmobiliaria Las Américas-

EF acion.

elaboracion del Estudio, en cuya definicion técnica se cont6 con la asesoria de
rofesionales de la Secretaria Regional Ministerial de Transportes y Telecomumcacmnes

considera como marco referencial las aprobaciones de los Estudios de Impacto sobre el
Sistema de Transporte Urbano “EISTU” de los proyectos indicados en la Cléusula Prlmera )

El estudio Andlisis Mitigacion Sector Alonso de Cérdova de fecha Julio de 20(;]9'
elaborado por ITRANSPORTE es conocido de la Municipalidad de Las Condes, y se anexa
con el nimero 4 a este Convenio.
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QUINTO:

El Anilisis Mitigacién Sector Alonso de Cérdova de fecha Julio de 2009, se enmarca
dentro de las aprobaciones de los Estudios de Impacto sobre el Sistema de Transporte
Urbano -“EISTU”-, el cual se elaboré con proyecciones al afio 2010- 2012, considerando
estacionamientos asociados basicamente a los proyectos que se desarrollan o desarrollaran
en la Zona de Estudio.

Este Estudio analiza soluciones considerando los proyectos inmobiliarios a desarrollar en la
zona y arroja un programa de obras en infraestructura fisica dentro de la Zona en Estudio
como fuera de ella, en adelante indistintamente “las Obras”, las que se detallan en el
Capitulo 8 del mismo, que permitiran la mitigacion vial.

SEXTO:

Considerando las tasas de atraccién y generacién de viajes segiin destino de los
estacionamientos -oficinas, vivienda, comercio, hotel, etc.- detalladas en el Estudio Plan
Maestro Vial Parque Araucano, en el cual se ha determinado un valor por
estacionamiento resultante, el que deberd ser aportado al programa de obras a ejecutar.

Este Programa de Obras serd asumido por los proyectos citados en la Cldusula Primera,
conjuntamente con otros proyectos inmobiliarios en desarrollo y por desarrollar en la Zona
en Estudio.

El valor resultante por estacionamiento segtn su destino, se indica en el siguiente detalle:

Tabla de Aporte por Estacionamiento segin destino

Uso del Estacionamiento | UF Aporte por unidad

Comercio 362
Oficinas 120
Vivienda 135
Hotel 31,28

Fuente: Estudio Plan Maestro Vial Parque Araucano

SEPTIMO:

Que, dentro de las atribuciones y facultades de la Municipalidad de Las Condes, se
encuentran la planificacién y regulacién comunal, y la urbanizacién y vialidad en el
territorio comunal, de conformidad a lo establecido en los articulos 3° y 4° de la Ley
Orgénica Constitucional de Municipalidades.

OCTAYVO:
~Considerando la envergadura de las obras propuestas en el estudio Andlisis Mitigacién

Qpﬁs ctor Alonso de Cérdova, las cuales son necesarias para la mitigacién del impacto en la
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via 1dad existente; la necesidad de que la ejecucién de las mismas sea coordinada y
; éeal ada por un solo ente; y la circunstancia que las obras se desarrollardn en el espacm
% gugh 0, Eurocorp S.A. y la Municipalidad de Las Condes, han convenido que la ejecucién

g Fay mismas estard a cargo de la Municipalidad y a su financiamiento concurrird Eurocorp
%ﬁ or los proyectos citados en la Cldusula Primera, conjuntamente con otros proyectos
m iliarios en desarrollo y por desarrollarse en la Zona en Estudio. Lo anterior de
acugido al financiamiento fijado en Unidades de Fomento por cada estacionamiento
asgciado al destino del proyecto -vivienda, oficinas, comercio, centro comercial, clinica,
teles, equipamiento-, valores que han sido determinados en funcién de los impactos
“diferenciales segin las tasas de atraccién y generacion de viajes, de acuerdo a las
caracteristicas propias de cada proyecto, segiin Tabla indicada en Cldusula Sexta del

Ea
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DIRECCION

presente convenio, de manera tal que no se exigird a Eurocorp S.A., aportes superiores y
distintos a los establecidos.

NOVENO:

Eurocorp S.A. reconoce que de conformidad a lo dispuesto en el articulo 2.4.3. de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, la Direccién de Obras de la
Municipalidad de Las Condes es la autoridad competente para otorgar los Permisos de
Edificacion y Certificados de Recepcion Final de cada una de las obras de los proyectos
inmobiliarios que se senalan en la cldusula primera del presente convenio, y asimismo
reconoce que dentro de las condiciones de los permisos de edificacién la Municipalidad
establecera como exigencia la adecuacion de la vialidad urbana, o el hecho de haber
garantizado la ejecucion de las mismas adecuaciones a través de la entrega de Boleta
Bancaria de Garantia o Péliza de Seguro, en la proporcién que le corresponda, esto es, por
el monto respectivo segiin el nimero de estacionamientos y destino de los mismos,
conforme la Tabla indicada en la Cl4usula Sexta.

La entrega de las garantias deberd hacerse previo al otorgamiento del Permiso de
Edificacién, ello con el objeto que la Municipalidad -como encargada de la ejecucién de las
obras- pueda disponer de los fondos que permitan la ejecucién de las obras de mitigacién
de impacto vial necesarias para la Recepcion Definitiva del Permiso de Edificacion
respectivo. La Municipalidad no podré negar la entrega del Certificado de Recepcién Final
basado en la no ejecucion de las obras, en tanto éstas hayan sido garantizadas.

Sin perjuicio de la entrega de la garantia que se hard en cumplimiento al Permiso de
Edificaci6n, en el caso que Eurocorp S.A. modifique el proyecto con posterioridad al
otorgamiento del permiso, se deberdn realizar los ajustes econémicos respectivos, es decir,
si aumenta la cantidad de estacionamientos o el destino genera un aumento en el aporte,
Eurocorp S.A. deberd pagar la diferencia al momento de aprobarse la modificacién del
proyecto por parte de la Direccién de Obras Municipales, y a la inversa en el caso que
disminuya la cantidad de estacionamientos o se realice un cambio de destino de los
estacionamientos que implique una devolucién de dineros producto del nuevo cilculo en el
monto de los aportes, la municipalidad deberd devolver la diferencia al momento de
aprobarse la modificacion del proyecto por parte de la Direccién de Obras Municipales.

DECIMO:

En la oportunidad que la Municipalidad disponga la ejecucién de alguna de las Obras,
informara a los representantes de las inmobiliarias que tengan proyectos en la Zona en
'"E-Zstudio sobre su decision de ejecutar la misma, y, en virtud de los montos comprometidos o

.garantizados por ellos en razon de dichos proyectos, les comunicard respecto de la

ra tales efectos, los aportantes entregardn a la Municipalidad boleta de garantia bancaria
vale vista por un monto equivalente a su participacién en el financiamiento de la obra a
ejecutar, monto que serd rebajado de la garantia primitiva, debiendo sustituirse la Boleta de
Garantia entregada por una nueva Boleta de Garantia Bancaria por el saldo que reste por
ejecutar.

En el evento que los aportantes no dieren cumplimiento a lo establecido en el parrafo
precedente dentro de los 30 dias siguientes a la comunicacién indicada, la Municipalidad
estard facultada para hacer efectivas las garantias para con dichos fondos proceder a
financiar la obra a ejecutar.
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DECIMO PRIMERO:
La Municipalidad de Las Condes contratard y supervisard la ejecucién de las obras de
conformidad con las normas que rigen este tipo de contrataciones, correspondiendo a los
representantes de cada proyecto inmobiliario la exclusiva obligacion y responsabilidad de
garantizar ante la Municipalidad de Las Condes el monto que a cada una corresponda, a
través de Boletas de Garantia Bancarias o Pélizas de Seguros emitidas a favor de la misma
Municipalidad, y en la forma y oportunidad que se detalla en la Cldusula Novena
precedente.

DECIMO SEGUNDO:

La Municipalidad de Las Condes determinard el orden en que se ejecutardn las obras,
considerando las prioridades que ella defina y la factibilidad real de ejecucién de las
mismas.

De acuerdo a lo anterior, las partes declaran aceptar que las Obras se ejecutarén lo antes
posible, habida consideracién de las restricciones objetivas que puedan afectar su ejecucion
en cada momento del tiempo, y expresan que esto no serd obstaculo para el otorgamiento de
las recepciones municipales que se soliciten en la medida que los aportes correspondientes
estén debidamente garantizados.

DECIMO TERCERO:

La Direccién de Obras Municipales y la Direccién de Transito de la Municipalidad de Las
Condes actuardn en conjunto como contraparte técnica respecto de la determinacién del
monto definitivo a aportar, tomando en consideracién los aportes garantizados por los
diferentes proyectos inmobiliarios y la cantidad de estacionamientos asociados a los
destinos que éstos representan. Con la anterior determinacién, la Direccién de Obras
procederd a otorgar las respectivas recepciones finales, totales o parciales, declarando
cumplidas las obligaciones, todo ello en virtud de lo establecido en el articulo 2.4.3 de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

DECIMO CUARTO:
Dentro del primer trimestre de cada afio, durante la vigencia del presente Convenio, la
Municipalidad de Las Condes informard mediante carta certificada a los aportantes de:

- Total de fondos recibidos y/o garantizados por concepto del presente Convenio, y su
distribucion segiin:
o fondos aplicados a Obras ya ejecutadas,
o fondos solicitados y reservados para Obras a Ejecutar durante el afio, y
o fondos garantizados o aportados reservados para futuras Obras.

DECIMO QUINTO:

Una vez realizadas las obras, y en la eventualidad de que su costo sea inferior a los montos
prometidos o garantizados, la Municipalidad restituird a Eurocorp S.A. los montos que
dan el valor de las obras proporcionalmente al monto de sus aportes, dentro del plazo

na vez ejecutadas las Obras o invertidos todos los recursos correspondientes
individualmente a cada uno de los proyectos inmobiliarios o vencidos los plazos
establecidos en la Cldusula Novena, lo que ocurra primero, se entenderd extinguido el
presente Convenio para el (0 los) proyecto(s) respectivo(s).
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DECIMO SEPTIMO:

Forman parte integrante del presente convenio los siguientes antecedentes:

1.- Anexo N° 1: Listado de Proyectos Inmobiliarios sujetos a Convenio.

2.- Anexo N° 2: Plano Medidas de Mitigacion.

3.- Anexo N°3: “Andlisis Mitigacion Sector Alonso de Cérdova” ITRANSPORTE. Junio
20009.

DECIMO OCTAVO:
El presente convenio deberd ser ratificado por decreto alcaldicio.

DECIMO NOVENO:
Para todos los efectos legales derivados del presente convenio las partes fijan su domicilio
en la ciudad Santiago, prorrogando competencia a sus Tribunales Ordinarios de Justicia.

VIGESIMO:
El presente convenio se suscribe en tres ejemplares, quedando uno en poder de Eurocorp
S.A.y dos en poder de la Municipalidad.

La personeria de don Alejandro Heinz Ruiz Bornscheuer para representar a Eurocorp S.A.,
consta del Acta de la Primera Sesién de Directorio celebrada el 07 de Noviembre de 2007,
reducida a escritura publica con la misma fecha en la Notaria de Santiago de dofa
Antonieta Mendoza Escalas.

Por su parte, la personeria de don Francisco de la Maza Chadwick para comparecer en
representacion de la Municipalidad de Las Condes, consta del Decreto Alcaldicio Seccién
12 N°4133 de 06 de Diciembre de 2012.

2.- NOTIFIQUESE a Eurocorp S.A. a través de su
representante legal, personalmente o por carta certificada, por el Secretario
Municipal.

3.- PUBLIQUESE el presente decreto en la pagina web de la
Municipalidad de Las Condes.

ANOTESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y ARCHIVESE

DO) OMAR SAFFIE LAMAS
JORGE VERGARA GOMEZ

-ADMINISTRADOR MUNICIPAL
-SECRETARIO MUNICIPAL

que comunico a Ud., para su conocimiento y fines pertinentes.

JORGE VERGARA GOMEZ
SECRETARIO MUNICIPAL
distribucion
-Eurocorp S.A.

-Direceitn de Control

-Direcciin Juridica

-Direceiin de Obras

=Depto. Téenico y Vialidad

-Direceiin de Trinsito y Transporte Piblico
-Dpto. de Asesoria Urbana

-Depto. de Urbanizacién

-Seeplan

-Pireeeion de Administracion y Finanzas
-Depto. de Finanzas

=Dpto. de Tesoreria Municipal

-Oflicina de Parles





