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MUNICIPALIDAD DE LAS|CONDES
i

ALCALDIA L
FDLMCH/PNA/CAC/OAM/

SECRETARI VUNICIPAL | secc. e 2021
COPIA INFORMATIVA |
SE HADICTADO |

Las Condes, 7 § q{f‘ 2

VISTOS Y TENIENDO PRESENTE: El Acuerdo N°170/2009
adoptado por ¢l Concejo Municipal de Las Condes en Sesién Ordinaria N°653 de
fecha 15 de Octubre de 2009 que aprucba el Convenio a suscribir entre la
Municipalidad de Las Condes y las Empresas Inmobiliarias del Sector Alonso de
Cordova para la ejecucién de las Obras de Mitigacion en el sector comprendido
entre Avenida Manquehue, Avenida Apoquindo, calle Flor de Azucenas y calle Los
Militares; el Convenio de fecha 07 de Enero de 2011 suscrito entre la Municipalidad
de Las Condes y Rosario Norte Fortaleza Fondo de Inversion Privado; el
ORD.SM/AGD/N°5911 de fecha 06 de Octubre de 2009 del Secretario Regional
Ministerial de Transportes y Telecomunicaciones; el Decreto Alcaldicio Seccion 19
N°2681 de fecha 01 de Junio de 2009, y en uso de las facultades que me han sido
delegadas por Decreto Alcaldicio Seccién 12 N°4.117 de 21 de Diciembre de 2004

DECRETO :

1.- RATIFICASE, en todas sus partes, el “Convenio de fecha 07 de
Encro de 2011 suscrito entre la Municipalidad de Las Condes y Rosario Norte
Fortaleza Fondo de Inversion Privado”, y que es del tenor siguicnte:

CONVENIO MUNICIPALIDAD DE LAS CONDES CON ROSARIO NORTE
FORTALEZA FONDO DE INVERSION PRIVADO

EN LAS CONDES, a 07 de Enero de 2011, comparecen por una parte la
Municipalidad de Las Condes, RUT N° 69.070.400-5. Corporacion de Derecho
Publico, representada por su Alcalde don FRANCISCO DE LA MAZA
CHADWICK, chileno, casado, empresario, Cédula Nacional de Identidad N°
6.370.720-1, ambos con domicilio en Avenida Apoquindo N° 3400 de la Comuna de
Las Condes, y por la otra; Rosario Norte Fortaleza Fondo de Inversién Privado RUT
76.082.512-3, representado por la sociedad Administradora Fortaleza S.A., RUT N¢
76.376.090-1, representada por don JOSE IGNACIO AMENABAR MONTES,
chileno, casado, ingeniero civil, cédula nacional de identidad N°6.595.390-0 todos
domiciliados en Avenida Los Leones N°124-B, comuna de Providencia, Santiago, en
adelante indistintamente “Rosario Norte Fortaleza Fondo de Inversion Privado”.
quien en la calidad que comparece viene en celebrar el siguiente Convenio, para la
construccion de las obras de mitigacién vial de los proyectos quc se indican y dc
acuerdo a lo que se cxpresard a continuacién:
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PRIMERO:

Rosario Norte Fortaleza Fondo de Inversién Privado, es propictario del Lote Uno-B,
del plano de fusién del Lote Uno-A que proviene de la fusién de las propiedades
ubicadas en Avenida Alonso de Cérdova nimeros 5679, 5671, 5669, 5691, Rosario
Norte nimeros 106 y 104, Carlos Martel nimeros 5662, 5656, 5644, 5640, Badajoz
N°107 y 105, y pasaje interior, en tal calidad ha tramitado o tramitara, por si o por
lerceros, ante la Direccion de Obras Municipales permisos de edificacion para el
desarrollo del proyecto.

Esta descripcion de proyecto es a modo indicativo, pudiendo los lotes mencionados
ser subdivididos o fusionados, segiin la conveniencia de los respectivos proyectos, 1o
que en nada afccta lo indicado en el presente Convenio en cuanto a Ia mitigacion de
impactos viales.

SEGUNDO:

Los proyectos de construcciones que cjecutan o ejecutaran las inmobiliarias
impactardn la vialidad existente en el sector comprendido entre Avenida
Manquchue, Avenida Apoquindo, calle Flor de Azucenas y calle Los Militares en
adclante la “Zona en Estudio”, que corresponde a una zona de equipamicnto
intercomunal de diferentes escalas, que comprende centro comercial, hotelcs,
olicinas, vivienda, clinica, centro médico y servicios.

TERCERO:

Mediante ORD. SM/AGD/N°5911 de fecha 06 de Octubre de 2009, el Secretario
Regional Ministerial de Transportes y Telecomunicaciones aprobo el Estudio de
Impacto sobre el Sistema de Transporte Urbano del proyecto Edificio de Oficinas
Rosario Alonso de Cérdova N°5691 (v3), ubicado en Alonso de Cérdova N°5691.

CUARTO:

En cumplimicnto a lo sefialado por la Secretaria Regional Ministerial de Transportes
y Telecomunicaciones, y con el objeto de mitigar el impacto que las construcciones
a cjecutar acarreardan en el sector indicado, la Inmobiliaria con proyectos a
desarrollar en ¢l drea, junto a otros desarrolladores de proyectos, encargd a la
Consultora ITRANSPORTE, la claboracién de un estudio “Analisis Mitigacion
Sector Alonso de Cérdova”, en adelante también “ecl Estudio”, el cual fue
financiado integramente por: Badajoz Fondo de Inversion Privado, Inmobiliaria e
Inversiones Dacna Limitada, Desarrollo Inmobiliario FFV, Constructora Nambhias,
Constructora Fortaleza S.A. y Las Américas Administradora de Fondos de Inversion
S.A. para ¢l Fondo de Inversion Inmobiliaria Las Américas-Fundacion.

La claboracion del Estudio, en cuya definicion técnica se contd con la asesoria de
profesionales de Ja Sccretaria Regional Ministerial  de Transportes vy
Telecomunicaciones, considera como marco referencial las aprobaciones de los
studios de Impacto sobre el Sistema de Transporte Urbano “EISTU” de los
proyectos indicados en la Clausula Primera.
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El cstudio Andlisis Mitigacion Sector Alonso de Cérdova de fecha Julio de 2009
claborado por ITRANSPORTE es conocido de la Municipalidad de Las Condcs, y
¢ ancxa con el nimero 4 a este Convenio.

QUINTO:

Bl Andlisis Mitigacion Sector Alonso de Cérdova de fecha Julio de 2009, sc
cnmarca dentro de las aprobaciones de los Estudios de Impacto sobre ¢l Sistema de
Transporte Urbano —“EISTU™-, el cual se elaboré con proyecciones al ano 2010-
2012, considerando estacionamientos asociados basicamente a los proyectos que se
desarrollan o desarrollarn en la Zona de Estudio.

Este Estudio analiza soluciones considerando los proyectos inmobiliarios a
desarrollar en la zona y arroja un programa de obras en infraestructura fisica dentro
de la Zona c¢n Estudio como fuera de clla, en adelante indistintamente “las Obras”,
las que sc detallan en el Capitulo 8 del mismo, que permitirdn la mitigacion vial.

SEXTO:

Considerando las tasas de atraccién y generacion de viajes segin destino de los
estacionamientos—oficinas, vivienda, comercio, hotel, etc.- detalladas en ¢l Estudio
Plan Maestro Vial Parque Araucano, en el cual se ha determinado un valor por

cstacionamiento resultante, el que deberd ser aportado al programa de obras a
cjecutar.

Este Programa de Obras serd asumido por los proyectos citados en la Clausula
Primera, conjuntamentc con otros proyectos inmobiliarios en desarrollo y por

desarrollar ¢n la Zona en Estudio.

El valor resultante por estacionamiento segln su destino, se indica en ¢l siguicnte
detalle:

Tabla de Aporte por Estacionamiento segun destino

Uso del Estacionamiento| UF Aparte por unidad
Comercio 3b6,2
Oficinas 12,0
“ivienda 135
Haotel N7

Fucnte: Estudio Plan Maestro Vial Parque Araucano

SEPTIMO:

Que, dentro de las atribuciones y facultades de la Municipalidad de Las Condes, sc
cncuentran la planificacion y regulacion comunal, y la urbanizacién y vialidad en el
territorio comunal, de conformidad a lo establecido en los articulos 3° y 4° de la Ley
Organica Constitucional de Municipalidades.

OCTAVO:

Considerando la envergadura de las obras propuestas en cl cstudio Analisis
Mitigacion Sector Alonso de Cérdova, las cuales son necesarias para la mitigacién
del impacto en la vialidad existente; la necesidad de que la ejecucion de las mismas
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DECIMO:

En la oportunidad que la Municipalidad disponga la cjecucion de alguna de las
Obras, informari a los representantes de las inmobiliarias que tengan proyectos en la
Zona en Estudio sobre su decision de cjecutar la misma, y, en virtud de los montos
comprometidos o garantizados por ellos en razén de dichos proyectos, les
comunicard respecto de la proporcién de los fondos garantizados a ser utilizados en
la respectiva obra, en adelante la “Obra a Ejecutar”.

Para tales cfectos, los aportantes entregardn a la Municipalidad boleta de garantia
bancaria o vale vista por un monto cquivalente a su participacion en el
financiamiento de la obra a ejecutar, monto que scra rebajado de la garantia

primitiva, debicndo sustituirse la Boleta de Garantia entregada por una nucva Boleta
de Garantia Bancaria por el saldo que reste por ejecutar.

En ¢l evento que los aportantes no dicren cumplimiento a lo establecido en ¢l
parrafo precedente dentro de los 30 dias siguientes a la comunicacién indicada, la
Municipalidad estard facultada para hacer efectivas las garantias para con dichos
fondos proceder a financiar la obra a ejecutar.

DECIMO PRIMERO:

La Municipalidad de Las Condes contratar4 y supervisara la ejecucién de las obras
de conformidad con las normas que rigen este tipo de contrataciones,
correspondiendo a los representantes de cada proyecto inmobiliario la exclusiva
obligacion y responsabilidad de garantizar ante la Municipalidad de Las Condes cl
monto que a cada una corresponda, a través de Boletas de Garantia Bancarias o
Polizas de Seguros emitidas a favor de la misma Municipalidad, y en la forma y
oportunidad que se detalla en la Clausula Novena precedente.

DECIMO SEGUNDO:

La Municipalidad de Las Condes determinard el orden en que se ejecutardn las
obras, considerando las prioridades que ella defina y la factibilidad real de cjecucion
de las mismas.

De acuerdo a lo anterior, las partes declaran aceptar que las Obras sc ejecutardn lo
antes posible, habida consideracién de las restricciones objetivas que pucdan afectar
su ejecucion en cada momento del tiempo, y expresan que esto no serd obstéculo
para cl otorgamiento de las recepciones municipales que se soliciten en la medida
que los aportes correspondientes estén debidamente garantizados.

DECIMO TERCERO:

La Direccion de Obras Municipales y la Direccion de Transito de la Municipalidad
de Las Condes actuardn en conjunto como contraparte técnica respecto de la
determinacion del monto definitivo a aportar, tomando en consideracion los aportes
garantizados por los difcrentes proyectos inmobiliarios y la cantidad de
cstacionamientos asociados a los destinos que éstos representan. Con la anterior
determinacion, la Direccion de Obras, procederd a otorgar las respectivas
recepeiones finales, totales o parciales, declarando cumplidas las obligaciones, todo
cllo en virtud de lo establecido en el articulo 2.4.3 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.
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DECIMO CUARTO:
Dentro del primer trimestre de cada ano, durante la vigencia del presente Convenio,
la- Municipalidad de Las Condes informara mediante carta certificada a los
aportantes de:
- Total de fondos recibidos y/o garantizados por concepto del presente
Convenio, y su distribucién segun:
o fondos aplicados a Obras ya ejecutadas,
o fondos solicitados y reservados para Obras a Ejecutar durante ¢l afo, y
o fondos garantizados o aportados reservados para futuras Obras.

DECIMO QUINTO:

Una vez realizadas las obras, y en la eventualidad de que su costo sea inferior a los
montos comprometidos o garantizados, la Municipalidad restituird a la Tnmobiliaria
los montos que excedan ¢l valor de las obras proporcionalmente al monto de sus
aportes, dentro del plazo de seis meses.

Estos fondos no podran ser imputados a la ejecucién de obras distintas a las
eslablecidas en Estudio elaborado por el ITRANSPORTE, a menos que las partes
acuerden lo contrario por escrito.

DECIMO SEXTO:

Una vez cjecutadas las Obras o invertidos todos los recursos correspondicntes
individualmente a cada uno de los proyectos inmobiliarios o vencidos los plazos
establecidos en la Clausula Novena, lo que ocurra primero, se entenderi cxtinguido
el presente Convenio para el (o los) proyecto(s) respectivo(s).

DECIMO SEPTIMO:

Forman parte integrante del presente convenio los siguientes antecedentes:

.- Anexo N° 1: Listado de Proyectos Inmobiliarios sujetos a Convenio.

2.- Anexo N° 2: Plano Medidas de Mitigacién.

3.- Ancxo N°3: “Analisis Mitigacion Sector Alonso de Cérdova” ITRANSPORTE.
Junio 2009.

DECIMO OCTAVO:
Bl presentc convenio deberd ser ratificado por decreto alcaldicio.

DECIMO NOVENO :
Para todos los efectos legales derivados del presente convenio las partes fijan su

domicilio en la ciudad Santiago, prorrogando competencia a sus Tribunales
Ordinarios de Justicia.

VIGESIMO:

El presente convenio se suscribe en tres cjemplares quedando uno en poder de la
Inmobiliaria y dos en poder de la Municipalidad.

La personeria de don José Ignacio Amenabar Montes, para actuar en representacion
de Administradora Fortaleza S.A., consta de la escritura publica de fecha 7 de
octubre de 2005, otorgada en la Décima Notaria de Santiago de don Pedro Ricardo
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Reveco Hormazabal, y la personeria de Administradora Fortaleza S.A. para actuar
¢n representacion de Rosario Norte Fortaleza Fondo de Inversion Privado consta de
la escritura pablica de fecha 26 de agosto de 2009 otorgada en la Notaria indicada.

Por su parte la personeria de don Francisco de Ia Maza Chadwick para comparecer
¢n represcntacion de la Municipalidad de Las Condes consta del Decreto Alcaldicio
Seccion 1% N° 5.147 de 6 de diciembre de 2008,

2.- NOTIFIQUESE, a Rosario Norte Fortaleza Fondo de Inversion
Privado  a través de representantes legales personalmente o por cédula por el
Sccretario Municipal.

ANOTESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y ARCHIVASE.

(FDO).OMAR SAFFIE LAMAS - ADMINISTRADOR MUNICIPAL
JESUS ANTONIO CAB EDO IBARRA - SECRETARIO MUNICIPAL (S)

Lo que comunico a Ud., para su conocimiento y fines pertinentes.

JESUS ANTONIO CABEDO IBARRA
SECRETARIO MUNICIPAL (S)

Distribucion

-Rosario Norte Fortaleza Fondo de Inversion Privado
-Direccion de Control

-Dircccion Juridica

-Dircecion de Obras

-Depto. Téenico

-Dircecion de Trinsito y Transporte
-Asesoria Urbana

-Depto. de Urbanizacion

-Secplan

-Direccitn de Administracion y Finanzas
-Depto. de Finanzas

~Tesoreria Municipal

-Oficina de Partes





