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ORDENANZA DEL PLAN REGULADOR COMUNAL

CAPITULDO I
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1

Las disposiciones de 1la presente Ordenanza, contienen las
normas referentes a limite wurbano, zonificacidén, usos del
suelo, condiciones de subdivisidn predial, de edificacién,
de urbanizacién y vialidad, las que regiran dentro del &rea
territorial del Plan, graficada en 1los planos PRCLC-93
Laminas N8 1, 2 vy 3, en adelante el Plano, vy que
complementan la informacién gr&fica contenida en ellos.

Articulo 2

El area de aplicacién de este Plan corresponde al Aarea
urbana comprendida y delimitada por la poligonal cerrada

cuya descripcién se encuentra en el Articulo 6 de esta
Ordenanza.

Articulo 2

Todas aquellas materias atingentes al desarrollo urbano,
que no se encontraren normadas en esta Ordenanza, se
regirdn por las disposiciones de la Ley General de
Urbanismo vy Construcciones, la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones, el Plan Regulador Metropolitano

de Santiago y demds disposiciones legales vigentes en esta
materia.

Articulo 4%

De conformidad a la Ley General de Urbanismo y Construccio-
nes, corresponde a la Direccidén de Obras Municipales de 1la
Comuna de Las Condes la responsabilidad en la aplicacidén vy

observancia de las normas de la presente Ordenanza, sin
perjuicio de las facultades legales de la Secretaria Minis-—
terial Metropolitana de Vivienda y Urbanismo.

Articulo S

La inobservancia de las normas de esta Ordenanza serd san-

cionada de acuerdo a la Ley General de Urbanismo y Cons-
trucciones.
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El limite del 4rea de aplicacién del Plan enunciado en el
articulo 2 de esta Ordenanza,
siguiente descripcidén :

de conformidad a la

Pto.

Definicién del Punto

Tramo

Descripcién del Tramo

Interseccitn del eje
longitudinal de la caja
del Rio Mapocho con el
eje longitudinal del
puente lo Saldes.

Interseccidén del eje
Avda.Kennedy con el eje
de Avda.lLas Condes.

Interseccidn del eje de
Avda.lLas Condes con eje
del inicio del camino a
Farellones.

Interseccién del eje del
camino a Farellones con
el limite oriente del
loteo La Hoyada.

Interseccidn del eje de
la Quebrada Los Almen—
dros con cota 10Q0.

Interseccién del eje de
la RQuebrada Los Almen—
dros con cota 900.

Eje de Avda.Presidente
Kennedy que constituye
el limite comunal

entre los puntos 1 y 2

Eje de Avda.las Condes
gue constituye el 1i-
mite comunal entre los
puntos 2 y 3

Eje del camino a Fare-
llones que constituye
el limite comunal entre
los punteos 3 y 4

Cota 1009 entre los
puntos 4 y 5

Eje de la gquebrada Los
Almendros entre los
puntos S y 6
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Pto.

Definicidn Tramo Descripcidn
7. Interseccidén del eje de
la Quebrada San Ramén
con la cota 9@ 6—7 Cota 966 entre los pun—
tos 6 vy 7.
a. Interseccidén de la cota
998 con el eje de la
Avda. Valenzuela Puelma 7—-8 Cota 908 entre los pun-—
tos 7 y B8
= 1 Intersecci6n del eje de
la Avda. Valenzuela
Puelma con el eje de 1la
caja del Canal Las
Perdices 8-9 Eje de la Avda.
Valenzuela Puelma, Li-
mite Comunal entre los
puntos 8 y 9.
1a. Interseccién del eje de
la caja del Canal Las
Perdices con la proyec—
cidn al oriente del eje 9-10@ Eje de la caja del
de la Avda. Fco. Bilbao Canal Las Perdices, Li-—
mite Comunal entre los
puntos 9 y 16.
1. Interseccién del eje de
la Avda. Francisco de
Bilbaoc con el eje de
la caja del Canal San
Carlos. 16-11 Eje de Av.Fco. Bilbao
que constituye el Limi-—
te Comunal entre los
puntos 11-12.
iz, Interseccidn del eje de
la caja del Canal San
Carlos con el eje de la
caja del Rio Mapocho. i1—-12 Eje de 1la caja del
Canal San Carlos gue
que constituye el Limite
Comunal entre los puntos
16 y 11.
1e-1 Eje longitudinal de 1la

caja del Rio Mapocho gque
constituye el limite co-—
munal entre los puntos
11 y 1.




CAPITULO III

OCTUBRE 94

DEFINICIONES Y NORMAS GENERALES

1. Definiciones.
Articulo 7
Los siguientes

gue se expresa

Area libre:

Coeficiente
de fArea Libre:

Distanciamiento
Minimo
Diferenciado

Intersecciones

Jerarguicas =

Malla Vial
Comunal

términos tienen en esta Ordenanza el significado

Aquella de uso comun abierta al menos por 2 la-—
dos que puede ser destinada exclusivamente a
Jardin, patio de Juego, terraza o circulacidén
peatonal.Su superficie y ubicacién se reglamenta
para cada Area de Edificacién determinada por
esta Ordenanza a través del coeficiente de Area
Libre.Deben contemplar a 1o menos una capa de
tierra vegetal de una profundidad de ©.4Q nm.

Espacio comin de facil acceso y salida de
superficie minima equivalente a un
estacionamiento destinadao a la operacidn de
estacionamientos dobles, cuando estos existan.

Numero que multiplicado por la superficie total
del predio,descontadas de esta ultima las areas
declaradas de utilidad publica, determina el
minimo de metros cuadrados que deben ser
destinados a 4&rea libre.Al menos una superficie
equivalente a 68% de estas areas debe construirse
como jardin y cumplir con la condicién de capa de
tierra vegetal indicada.

Separacién establecida para 1las construcciones
gue se emplacen en predios pertenecientes a las
Areas de Edificacién Media, que colindan con
Areas de Edificacién Baja.Esta separacidén

adicional rige por sobre 1las disposiciones de
distanciamiento minimo contenidas en el cuadro de

condiciones de edificacién para la misma area.

Cruce de dos o mas vias definidas como
expresas, troncales o colectoras en el Capitulo V
de esta Ordenanza.

Sistema de ejes e intersecciones de vias gue

posibilita los desplazamientos en distintos
medios de transporte, para realizar las funciones
urbanas de habitacién, produccién o recreacidn.
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Pasillo de Franja de terreno privado de uso comun de acceso

Circulacién de restringido al interior de un predio destinado a

Uso Privado la circulacidén de wvehiculos y operacién de sus
estacionamientos.

Pasillo de Franja de terreno privado de usoc comun de acceso

Circulacién de 1libre al interior de un predioc destinado a 1la

Uso Puablico circulacién de vehiculos vy operacién de sus
estacionamientos.

Piso Retirado: Es agquel cuyo volumen edificade no supera una al-
tura maxima de 3. m. y se inscribe dentro de un
plano inclinado en un &ngulo de 450 aplicado a
partir de la interseccién de los planos de
fachada con el plano de cielo del piso
inmediatamente inferior.Para todos 1los efectos
legales y reglamentarios se considera como piso
construido habitable.Sobre este piso retirado

s6lo se permitirdn salas de magquinas y otras
instalaciones.

Predio Es aquel predio existente, ubicado en el Sector
Remanente de Densidad RAlta y Densidad Media del Plano MR-89

que no cumplen con el frente predial y tamafo
predial minimo del 4area de edificacién en que se
emplaza de acuerdo con esta Ordenanza.

Primer Piso: Aquel cuyo nivel de piso terminado se encuentre a
una diferencia maxima de @.6@m.medido en el punto

medio de la vereda que enfrenta el predio.En ca-
sos de terrenos esquina el nivel de la vereda se
medirad en el eje del ochave.En terrenos gque
presenten dos o mas esquinas se definird por el
promedioc de los niveles obtenidos en el punto

medic de los ejes de los ochaves.En terrenos en
pendiente se resolvera conforme a las

disposiciones de la Ordenanza General de
Urbanismo yv Construcciones.

Vias de : Son aquellas que relacionan vias de servicio o
Enlace locales con vias expresas, troncales o colectoras

definidas en el Capitulo V de esta Ordenanza.

Vias : Corresponde a las individualizadas en 1los
Estructurantes cuadros de vias Expresas, Troncales o

Colectoras en el Capitulo VU de la presente
Ordenanza, con la respectiva simbologia.

Vias Pablicas : Espacio publico comprendido entre Lineas
Oficiales destinado al transito.
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2. NORMAS GENERALES SOBRE LOTEAMIENTOS Y URBANIZACIONES.

Articulo 8

La aprobacidén de proyectos de wurbanizacién producto de los
proyectos de loteo o densificacién, como asimismo, la ejecucidn
y recepcidén de las obras de alcantarillado, de aguas servidas
y aguas lluviasj; de agua potable, luz eléctrica, gas vy
pavimentacidn; defensa; servicio al terrenoy Yy
telecomunicaciones, se regirdn por las disposiciones de la Ley
General de Urbanismo vy Construcciones; la Ordenanza General de
Urbanismo vy Construcciones; y ademéas, por las normas técnicas
oficiales emanadas del Instituto Nacional de Normalizacién, de
los Servicios respectivos, de la presente ordenanza.

Articuleo 9

Los antejardines minimos no establecidos en los respectivos
planos de loteos y seccionales, ni en las disposiciones que se
fijan saobre esta materia para las diferentes areas de
edificacién ser&n de S.0@ m. para calles, y de 3.0@ m. para

pasajes, Yy predios que enfrentan 4reas verdes y demds bienes
de uso publico.

Articule 10

Las obras de wurbanizacién, destinadas al servicio de un
determinado proyecto deberan contar ademas de las aprobaciones
de los Organismos Competentes con la autorizacién del Director
de Obras Municipales,. de acuerdo con 1lo seralado en el

Articuleo 3.2.1 de la Ordenanza General de Urbanismo vy
Construcciones.

Articulo 11

En conformidad a lo establecido en los Articulos 2.2.2 , 2.2.3
y 2.2.4 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones,
los proyectos de urbanizacién por extensién o por
densificacién sélo podrdan desarrollarse en aguellas A&reas en
gque las obras de urbanizacién del respectivo proyvecto y las de
vialidad, aguas lluvias, defensas Yy servicios sean suficientes
0 que el proyecto incluya las obras que resuelvan las
insuficiencias en conformidad a lo establecido en la misma
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Articule 12

Las areas con insuficiencia de urbanizacidén seran calificadas

por el Director de Obras Municipales en conformidad a las
disposiciones del Articulo 2.2.4 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.Para tales efectos, se entenderan
insuficientes obras tales como:pavimentos existentes cuya vida
util se encuentre sobrepasada, debidamente calificados por la
autoridad competente y, las obras de urbanizacidén en las &reas
@n que adn no se ha materializado la vialidad Y sus ensanches,
debidamente conectada a las vias de servicio, colectoras,

5
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troncales o expresas de la red vial estructurante de la

Comuna, establecidas en el respectivo Plano Regulador; 1las
obras de captacién y aduccién de aguas lluvias gque no recogen
la capacidad necesaria o que no estan conectadas a colectores
que las lleven a la red generaljlas redes de agua potable Yy
alcantarillado que no cuentan con factibilidad de las empresa
de servicio y las obras de defensa de cauces naturales que no
hayan sido construidas de acuerdo a proyectos informados o
aprobados por los organismos de utilidad publica competentes.
Forma parte del presente Plan Regulador las 4&reas verdes
cedidas al dominio publico, como consecuencia de los loteos Y
respectivas obras de urbanizacién ejecutadas en la Comuna.

Si como resultado de la divisidn del suelo en zonas
residenciales, resulten areas verdes de una superficie
inferior a 1000 m2., estas deberdn concentrarse en un solo
paRno.Si superaren dicha dimensidén, al menos el 79% debera
concentrarse en un paXo de una superficie minima de 120® me. ,

segun lo indicado en el Plan Regulador Metropolitano de
Santiago.

NORMAS GENERALES SOBRE EDIFICACION.

Articulo 13

Los cierros exteriores y medianeros, tendrdn una altura maxima

de 2.5 m., medidos en el plano paralelo al suelo natural, en
el eje de cada deslinde. Los cierros exteriores ademas,

deberan ser transparentes o de cerco vivo en un 40% de su
longitud como minimo.

Los cierros en esgquinas, deberan formar ochavos, segun lo pre-—
visto en la Ordenanza General de Urbanismec vy Construcciones y

conforme a las lineas oficiales fijadas por el respectivo
plano de loteo.

Articulo 14

En conformidad con 1o dispuesto en la Ordenanza de Urbanismo Y

Construcciones, se permitiran adosamientos segun se indica en

las areas de Edificacién definidas en la presente Ordenanza.

Articule 15

La altura pmaxima permitida de edificacién en Areas de altura
libre quedard determinada por el encuentro de las rasantes con
el plano horizontal mas elevado de la edificacidén. A partir de
este punto bajardn planos verticales imaginarios que constitu-
yen 1lo0s planos de fachadas hacia todos 1los deélindes, no
pudiendo sobrepasar estos planos ningun elemento constructivao,
excepto balcones volados abiertos, siempre que no sobrepasen
el distanciamiento minima y la rasante.

Articulo 16

Sin perjuicio de las normas del articulo anterior y aquellas

1@
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que se establecen para el agrupamiento continuo, las
edificaciones cuyos planos de fachadas, incluyendo balcones,
Jardineras vy salientes, se distancien un minimo de 8 m. podran
a partir de este distanciamiento, realizar un maximo de dos

retiros sucesivos de 1g¢ pPlanos de fachada hasta alcanzar 1la
altura maxima.

Articulo 17

Sin perjuicio ge las normas de altura maxima aplicables para

los proyectos de densificacidn reglamentados en las diferentes
areas de edificacién media y alta , se permitira sobre dichas
alturas maximas la construccidn de un piso retirado habitable,
inscrito dentro de un plano inclinado en wun angulo de
43°.Sobre este piso retirado s6lo se permitird salas de

magquinas, ductos o cualquier otra construccidén para sustentar
instalaciones.

Articulo 18

Sobre el terreno correspondiente a antejardines de 5 metros a
lo menos, podran sobresalir hasta 2 m. del plano de fachada,
volados abiertos por tres lados, los cuales no podran cerrarse
parcial o totalmente. Las zonas verticales de seguridad,
definidas en la Ordenanza General de Urbanismo Y

Construcciones, N0 podran sobresalir del plano de fachada
sobre el antejardin.

Articulo 19

En las areas de uso publico, como son las vias y areas verdes,
existentes o que se formen en el futuro, podran realizarse
construcciones complementarias a Su uso, tales como kioskos,
embarcaderos, fuentes de agua, juegos infantiles, multicanchas
¥y otros equipamientos, segun corresponda.

Articulo 2@

Aquellos terrenos existentes al momento de aprobacién de la

presente Ordenanza, cuya superficie corresponda a dos o mas
veces la subdivisién wminima fijada para 1los proyectos de
densificacidn en las diferentes A&reas de edificacidn y gue no
hNagan uso de los beneficios que otorga el articulo 63 de la
Ley General de Urbanismo y Construcciones, podr&n aumentar su
indice de constructibilidad en hasta un 30%.

Articulo 21

Los proyectos en 4reas de edificacién ERa o Eanm, que destinen
espacios privados a nivel de terreno natural para circulacién
peatonal, tales como: galerias, pasajes, portales, jardines vy
terrazas cubiertas, contabilizaran estas superficies para
cumplir con la exigencia de 4&rea libre establecida en 1las

tablas de condiciones de edificacién del Articulo 38 de 1la
presente Ordenanza.

11
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Articulo 22

Los conjuntos de vivienda econdmica con construccién

simultanea "Loteos D.F.L N92", podran emplazarse en las areas

de edificacidén Baja en terrenos de 2503 m2 en consideracidn a

lo establecido en el articulo 7.2.6 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.

Articulo 23

Para establecer g} coeficiente de Constructibilidad de 1los

terrenos afectados por Aareas declaradas de utilidad publica,

se atenderda a 1lo dispuesto en 'la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.

Articule 24

En aguellos predios en cuyos deslindes concurren Aareas de
Edificacién Media o Alta con areas de Edificacién Baja o
Especial, sin perjuicio de lo que establece el Articulo 38 de
la presente Ordenanza, se aplicard lo siguiente:

a)La rasante mas restrictiva Que corresponda a ambas &reas.

b)Un distanciamiento minimo diferenciado, para aguellas
edificaciones nuevas en Aareas de Edificacién Media y Alta, que
colinden con 4areas de edificacién Baja o Especial.

Articule 25

Las construcciones de subterrdaneos se regiran por las si-
guientes normas:

a) A partir de los deslindes de 1los terrenos, se deberan
mantener franjas inexcavadas de 1 metro de ancho.

b) Bajo la zona de antejardines correspondiente se dejara

una faja de terreno inexcavada de 2 m, inmediatamente a

continuacidén de la linea oficial.Excluyendo de esta, la
rampa de acceso a los estacionamientos subterraneos.

€) En aquellos casos en que existan subterrdneos en 1los
deslindes de predios vecinos, se podrd construir adosa-
dos a éstos en la misma extensién y profundidad de los
existentes, exceptudndose el area bajo el antejardin.

d) Excepcionalmente, cuando exista un proyecto gue asegure
la absorcién de aguas lluvias al interior del terreno,
el Director de Obras podra permitir una redistribucién
de las areas inexcavadas, indicadas en las letras a) vy

b), en hasta el 4@% de la superficie inexcavada de los
deslindes y Linea Oficial.

12
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Articulo 26

Conforme a ),¢ facultades conferidas al Director de Obras en

el Articulo S5.8.11. de la Ordenanza General de Urbanismo vy
Construcciones y sin perjuicio de las responsabilidades que le
correspondan al constructor, previo al inicio de cualguier
obra de excavaciones para subterraneos, el interesado debera
solicitar el respectivo permiso de obra acomparnado del
proyecto de entibaciones, las cuales obligadamente deberan
efectuarse en todos aquellos casos en que se generen taludes
de angulos superiores a 452 medidos desde la cota de fondo de
las excavaciones.

Articule 27

Sin perjuicio de 1o establecido en 1la Ordenanza del Plan
Regulador Metropolitano de Santiago, los proyectos de
subdivisidén, loteo o edificaciodn que se emplacen en terrenos
con pendiente superior al 1@%, en el Area de aplicacién de la
presente Ordenanza, deberdan cumplir con las 'siguientes
condiciones:

Terrenos que presenten pendientes wvariables deberan graficar
sobre el plano de Levantamiento Topografico, las areas con sus
respectivas superficies de modo que 1la pendiente final sea el

resultado del promedio ponderado en relacién a las unidades de
superficie.

Dentro de un pa®o de terreno se podra concentrar la densidad
siempre gque las cabidas resultantes no superen la densidad
promedio del total del terrenoc. Tratandose de terrenos con
pendiente superior a1 29%, la concentracién de densidades
estara sujeta a la construccién de conjuntos acogidos a la Ley
de Propiedad Horizontal.Segun las caracteristicas del terreno

en gue se emplacen, los proyectos deberdn respetar 1la
siguiente tabla:

Pendiente | Superficie Predial | Ocupacién sdxisa Ocup.de sup.terrenc en|Rasante en
% Minima del Suelo relleno y excavaciones|deslinde
1@ a 13 4090 B2 o8t 10 700
15,01a 25 8888 a2 152 151 Teo
2&5,1a 45 1 Ha g% 152 bag
£,1a 6 c Ha 3% et bee
65,1 o mas S HA For i ] 430

Los caminos interiores, que permitan el acceso a los conjuntos

construidos en teprrenos con pendiente sobre el 15%, deberan
presentar pendientes maximas del 12%.

Sin perjuicio de 1lo establecido en el Plan Regulador
Metropolitano de Santiago, los proyectos de loteo o

densificacién deberdan presentar un proyecto de forestacidn Y

estudios de riego y absorcién de a2guas 1lluvia que permitan
recuperar los cortes y rellenos efectuados en ol terreno.

13
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NORMAS GENERALES SOBRE USO DEL SUELOD

Articulo 28

Al evacuar el jinforme a que se refiere el Articulo S8 de 1la

Ley General de Urbanismo Y Construcciones, el Director de
Obras verificard que las actividades desarrolladas en cada
destino dado a la propiedad y su edificacién sean efectivamen—
te concordantes con los usos de suelo correspondiente en

cuanto a sus caracteristicas funcionales = impactos
ambientales y urbanos.

Dicha verificacién se practicard atendiendo a los wusos de

suelo, que para cada zona establece esta Ordenanza en el
Capitulo IV.

Articulo 29

El ancho de 1las calles que se fija como condicién para
autorizar diversos usos de suelo, debe cumplirse en todo el
largo de la cuadra en que se emplace el predio. Estas calles
deberan ademds estar materializadas y conectadas con vias
estructurantes.Esta coneccién puede ser a traves de vias de

enlace siempre que estas cumplan con el ancho minimo requerido
para cada destino.

Cuando la calle se conecte a vias estructurantes a traves de

vias de enlace de menor ancho, se regira por las disposiciones
de estas vias de enlace.

Articule 30

Cuando un predio enfrente dos calles de distinto ancho y opte
por el usoc de suelo no residencial que le permita sédlo una de
las calles, debera tener todos sus accesos peatonales
principales vy vehiculares, sélo por la calle que le permita
dicho destino.Se exceptuan aquellos proyectos que se emplacen
en vias estructurantes o intersecciones Jerarguicas de la
malla vial comunal que justifiquen tecnicamente por un estudio
de transito la conveniencia de redistribuir SUS accesos.

Articulo 31

Toda expresién espacial y publicitaria de las actividades per-—

mitidas quedara condicionada al cumplimiento de la Ordenanza

que sobre la materia dicte la Municipalidad en uso de las fa-

cultades otorgadas por la Ordenanza General de Urbanismo vy
Construcciones.

NORMAS GENERALES SOBRE ESTACIONAMIENTOS

Articulo 32

Los estacionamientos g¢ regiran, en general, por lo dispuesto

en la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones y de

acuerdo a las normas y estandares establecidos por el Plan
Regulador Metropolitano de Santiago.

14
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Deberan cumplir, ademds, con las condiciones que se establecen
en este articulo :

l.-Las viviendas deberén disponer de estacionamientos conforme a
la siguiente tabla :

— uno por vivienda de menos de 7@ m2 GUtiles
UN0 y medio por vivienda de 7@ hasta menos de 112 m2 dtiles
— dos por vivienda de 11@ hasta menos de 140 me utiles

— dos y medio por vivienda de 14@ hasta menos de 188 m2 uatiles
— tres por vivienda de 180 m2 d4tiles o mayores

Los destinos de comercio, servicios publicos, centros médicos

0 similares, isapres, administradoras de fondos de pensiones,
cajas de compensacién, bancos, notarias y demas de impacto si-

milar, todos aquellos con atencién de publico, cualquiera sea

su superficie deberdn disponer de un estacionamiento por cada
3@ m2 de superficie Util.

2. -Ademas de ]gs estandares establecidos en el Plan Regulador
Metropolitano de Santiago, dentro del Area de aplicacién de la
presente Ordenanza, deberan considerarse los siguientes
estandares, de acuerdo al uso del suelo :

a) Cultura : salas de reunién, conferencias Y

salas de exposicién para demostracién
o venta de articulos o servicios 1 cada 3@ m2

galeria de arte 1 cada S@me

b) Culto : Los recintos destinados exclusivamente a la cele-
bracién del culto, quedan eximidos de la exigencia
de estacionamientos, con excepcidén de los recintos
destinades a oficinas, salas de reuniones u otros
destinos anexos, los que se regiran por lo estable-—
cido para cada uno de ellas.

3.-Los estacionamientos deberan desarrollarse en un plano ho-
rizontal, aceptdndose una pendiente maxima de 10%. Cada es-—
tacionamiento deberd tener libre ingreso y salida. En esta-
cionamientos privados se permitira disponer de estaciona-
mientos dobles, hasta un 15% de la totalidad del mismo piso ,
siempre que éstos se asignen o se vendan a un mismo de-—
partamento u oficina, en conformidad con el Articulo 112 de la
Ley General de Urbanismo y Construcciones. En caso de optar
por esta alternativa, deberdn considerar un area de maniobra
de superficie igual o superior a un espacio de es—
tacionamiento, independiente de las circulaciones y ubicado en
el nivel correspondiente, con facil y directa operacién.

4.-Los proyectos que generen 19 o mas unidades de
estacionamientos, no podran considerar accesos vehiculares por
vias publicas de un ancho inferior a 1@ m. Asimismo, no se
autorizard el acceso vehicular por calles en fondo de saco a

los estacionamientos generados por edificaciones de vivienda
colectiva de 4 o m&s pisos de altura.
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S ¥ pasillos de circulacidn
cuyo angule en
988, se regirdn por la siguiente tabla :

de estacio-
relacién al pasillo corresponda a

Hasta 5@ Estac. de 51 a 180 Estac. mas de 100

RAMPA D.00 m. S5.50 a. 6.90 m.
PASILLO

CIRCULACION S.00 m. D0.008 =m. 6.00 m.

uso PRIVADO

PASILLO

CIRCULACION 6.00 m. 6.00 m. 6.00 m=m.

uUso PUBLICO

En aguellos proyectos que consideren accesos y salidas

independientes con un sentido de circulacién podran

ancho minimo de las rampas a 3.5@ m.

Los anchao

s de circulacién

anteriormente

indicados,

reducir el

podran

disminuirse hasta 4.5Q0 m sélo parcialmente para circulaciones

secundarias que

considera

proporcionalmente,
conforme a 1o sefalado en la

Construcc

Para estacionamientos

superfici

de pasillos serdn para 459,

0o, 3.0292
accesos vy

ndo que el

iones.

sirvan
anchao

2

un maximo de 15
del estacionamiento

reguiriéndose wuna justificacidén

€, 8N que se dispongan estacionamientos
en relacidén al pasilloc sea inferior a 988, los anchos minimos

m. . En t

odos

4 m. jpara 309,

se

habilitados en piso .zécalo

cuyo

vehiculos

aumenta

técnica,
Ordenanza General de Urbanismo Y

o en
angulo

3.30 m.;y para

estos casos se deberdn considerar
salidas independientes, salvo que se
areas de retorno.

disponga de

Para cambio de destino de viviendas existentes, que habiliten
superficie, se autorizara
accesos

estaciona
para el

mientos en
ancho de

disminucién a 3.2@ m.

6.-En los edificios d

consultas
publico,

calculado
cuales no

deberéan t

Para la

e instituciones de salud,

médicas, bancos

se exigira
sobre el

un
total

y otros locales con

2@%

de estacionamientos

podran asignarse vy
para el uso del pub

ener facil

superficie

lico.
acce

de

so d

estos

deberan mantenerse

estacionamientos

utilizarse pavimentos permeables.
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exigibles, 1leos
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Estos estacionamientos adicionales
esde la wvia publica vy
ubicarse ocupando hasta un 3@% de 1la superficie de antejardin.

solo

podran
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7.—Para los destinos diferentes a la vivienda en las A&reas de

8. -1Los accesos Y salidas de

9.-En recintos al aire

1@.

11.

Edificacidén E-Ra+cm se podra ocupar para estacionamientos

hasta un 80@% de la superficie del antejardin, siempre gue no

S€é genere mas de un acceso por cada 10 m. de frente de calle
con un maximo de 2.

los estacionamientos deberan
consultar un tramo horizontal dentro del predio de un largo no
inferior a S metros Y no podrdn modificar las caracteristicas
peatonales de 1la acera, interrumpir su continuidad, disminuir
su ancho, bajar su nivel o colocar pavimentos distintos de los
aprobados por 1la D.0.M.Igualmente, no podrdn eliminarse los
arboles existentes en la acera, sin la autorizacién del
Departamento de Parques y Jardines de la Municipalidad.

libre o construidos que consulten dos o
mas destinos de uso de suelo, se sumardn las exigencias mi-—
nimas de estacionamientos para cada uno de los UsoSs.

—En los edificios de 4 pisos o m&s, con destino residencial
ubicados en Areas E-Aa, los accesos vehiculares deberan
producirse por calles pertenecientes a las mismas 4&reas. En el
caso de Areas de E-Am, éstos podrdn establecerse por calles de
Areas E-Ra o Areas E-Am.Se exceptuan 1los proyectos que se
emplacen en vias estructurantes, intersecciones Jjerarquicas de
la malla vial comunal o aquellos que justifiquen tecnicamente

por un estudio de trdnsito la conveniencia de redistribuir sus
accesos.

—Sin perjuicio de lo establecido por la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones cuando en un predio se contemple el
emplazamiento de un ndameroc de estacionamientos superior a 5@
unidades, debera& acompararse a la solicitud de permiso un
estudio de factibilidad para la vialidad y transporte que

sirven al proyecto, considerando las materias definidas en el
Plan Regulador Metropolitano de Santiago.

Articulo 33

Los Terminales de Locomocién Colectiva Urbana, sé6lo podran

localizarse en las Areas que contemplen dicho destino en el
Capitulo IV de la presente Ordenanza.lLos terrenos definidos
por la presente Ordenanza como Equipamientos Intercomunales vy
Comunales y cuyo destino sea comercial podran disponer como
uso de suelo complementario de terminales de locomocién

colectiva urbana, en categoria A de acuerdo a lo establecido
en la presenta Ordenanza.

CAPITULO 1V

ZONIFICACION Y NORMAS ESPECIFICAS

1.

Ordenamiento Territorial y su Sectorizacién.

Articulo 34

Para los efectos de la aplicacién de la presente Ordenanza, el
area urbana se divide en : Areas de Edificacién, cuya sigla en

17
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el Plano corresponde a la letra E, y zonas de usos del suelo,

cuya sigla en el Plano corresponde a la letra U, las cuales se
detallan en los siguientes cuadros :

Areas de

Edificacién

SIGLA DESCRIPCION

E-Abl E edificacién| A aislada " b. baja 1

E-Ab2 E edificacién| A aislada b. baja 2

E-Ab3 E edificacién| A aislada b. baja 3

E—-Ab4 E edificacién| A aislada b. baja 4

E-Ab4* |E edificacién| A aislada b. baja 4

E-Am1 E edificacién| A aislada m. media 1
E-Aml+cb|E edificacidén| A aislada s. media 1| Continua baja
E—-Am2 E edificacién| A aislada ®m. media 2
E-Am2+cb |E edificacién| A aislada m. media 2| Ceontinua baja
E-Am4 E edificacién| A aislada m. media 4

E-Ra-1 |E edificacidén| A aislada a. alta 1

E-Ral+cb|E edificacién|{ A aislada a. alta 1 | Continua baja
E—Ral+cm|E edificacion| A aislada a. alta 1 C&ntinua media
E-Ra2 E edificacién| A aislada a. alta 2

E-Ra3 E edificacién| A aislada a. alta 3
E-Ra+cm |E edificacidén| A aislada a. alta Continua media
E—el E edificacidén| E especial 1

E—eg2 E edificacién| E especial 2

E-e3 E edificacién| E especial 3

E—-e4 E edificacién| E especial 4

E—e3 E edificaciodon| E especial 5

18




Zonas de Uso del Suelo
SIGLA DESCRIPCION
U wuso de V vivienda
u-v suelo
U wuso de M metropo-
U—m suelo litano
Equipamientao
u-vi U wuso de V vivenda en baja
suelo i intensidad
Equipamiento
u-va U wuso de V vivenda en media
suelo 2 intensidad
Equip. Instal.
u-v3 U wuso de V vivenda y Of.en media
suelo 3 intensidad
Equip. Instal.
u-va U wuso de Vivienda y Of.en media
suelo y Oficina intensidad
Comercio e
u-Cci U uso de C comer-— Instituciones
suelo cial 1 comerciales
Comercio e
u-ca2 U uso de C comer-— Instituciones
suelo cial 2 metropolitanas
u-Cc3 U wuso de C comer-—
suelo cial 3
U-Eel U uso de E especial |Equipamientos
suelo i Metropolitanas
Comunales
U-Ee2 U wuso de E especial |Area Verde
suelo 2 Complementaria
U-Ee3 U wuso de E especial |Parques
suelo 3 Intercomunales
U-Ee4 U uso de E especial |Pargues
suelo A metropolitanos
U-EeS U uso de E especial|{Zonas
suelo B Patrimoniales

19
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Ademas de las Zonas descritas en los incisos precedentes, se
consultan areas de interes patrimonial gque contemplan
Monumentos Histéricos, Zonas Tipicas, Inmuebles de

Conservacién Histérica y Zonas de Conservacidén Histérica.

Los Monumentos Histéricos y las Zonas Tipicas graficados en
Plano PRCLC-93, laminas 1 y 2, son los declarados como tales
de acuerdo a la Ley 17.288, debiendo por lo tanto aplicarse en
ellos, las normas de proteccidén establecidas en dicha ley.En
relacién a estos Inmuebles Yy zomas 1logs permisos para su
rehabilitacién, reconstruccién y/0 modificacidén de cualquier
indole solo podran ser otorgadas por la Direccién de Obras
Municipales con la autorizacién previa del Consejo de
monumentos Nacionales.

Los Monumentos Histdricos dentro del territorio comunal son:

= Instituto Cultural de Las Condes D.S. N°&68 (i2.1.82)
— Iglesia San Vicente ferrer D.S. No°128¢ (15. 11.83)
— Casona de Las Condes D.S. N°2156 (21.6.82)
- Iglesia y Monasterio Benedictino D.S. N°1661 ( S.4.81)

Las Zonas Tipicas dentro del territorio comunal son:

— Zona Tipica Los Dominicos D.S. N@°1296 (15.11.83)
= Zona Tipica Los Benedictinos D.S. N°1661 ( 9. 4.81)

Los Inmuebles de Conservacién Histérica y 1las Zonas de
Conservacién Histérica graficadas en el Plano PRCLC-93,
laminas 1 y 2, son los declarados como tales de acuerdo a lo
prescrito en el Articulo N°6@ incisa 2° de las Ley General de
Urbanismo vy Construcciones, debiendo por lo tanto aplicarse
para ellos las normas de proteccién establecidas en dicha Ley.
En relacién a estos inmuebles Y 2zonas, los permisocs para su
rehabilitacién, reconstruccién, demolicién o modificacisn de
cualquier indole sélo podran ser otorgadas por la Direccidén de
Obras Municipales con la autorizacidén previa de la Secretaria
Ministerial metropolitana de Vivienda y Urbanismo.Esto siempre
que las condiciones urbanisticas y constructivas de excepcién
a aplicar en ellos sean las establecidas en la presente

Crdenanza o esten determinadas en forma expresa en Planos
Seccionales elaborados con este fin.

En estas 4areas 1las edificaciones nuevas deberan respetar las

caracteristicas de las construccianes existentes en el area ¢
diseRo arquitecténico, materiales, colorido, terminaciones
etec.)

Los Inmuebles de Conservacidén Histodrica dentro del territoric
comunal son:

- Casas de Santa Rosa de Apoquindo y su Parque. (Padre Hurtado
N*1135:

- Casa de Lo Fontecilla y su Parque (Lo Fontecilla N°8@1)

— Casa Embajada de Nueva Zelandia (Colén N°4918)

=~ Casa Embajada de Espa®a ( Apoguindo N°3742)

- Casa Embajada Britanica ( BGertrudis Echefigue N°96)

- Casa Embajada de Holanda (Apoquindo N°5360-5376)
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— Casa en Calle Sebastidn Elcano ( Sebastian Elcano N°159@)

— Conjunto de Viviendas en Calle Arturias ( Asturias N°164-166
—178—182—184—186—188—19@—198—194—196-198—2@@-2@2—2@4—2@6—
208-210-212-214-216-218-220-280-230—184)

— Iglesia Nuestra Se®ora de Los Angeles ( El Golf N°155 )

- Estadio Espa®ol (Neverias N°48@1)

— Colegio del Verbo Divine ( Pdte. Errazuriz N¢3773)

— Consultorio Anibal Ariztia. (La Escuela N211 35 )

Las Zonas de Conservacién Histérica dentroc del territario
comunal son:

Avenida Presidente Errdzuriz.Todos los predios que conforman
por ambos costados la Avda. entre calle Asturias por el
oriente vy deslinde oriente del area de Equipamiento
Recreacional Deportivo Stade Frances y calle Unamuno por el
poniente.

—Avenida Gertrudis Echefique. Todos los predios gue
conforman por ambos costados la Avda. entre deslinde predial

de los terrenos que enfrentan por el norte Calle Renato
Sanchez y Avda.Presidente Errazuriz.

Articulo 35

La ubicacién y limites de las Adreas de edificacidn y las zonas

de usos del suelo son las indicadas en el Plano PRCLC-93
laminas 1 y 2, y en la presente Ordenanza.

Articulo 36

Cuando existan franjas de profundidad mé&xima acotadas en los
Planos N°1, N°2 y N°3, definidaos por el limite de las Areas de

Edificacién o Zonas de Uso de Suelo y las calles que -las
generan, se regiran por lo siguiente:

Las porciones de terreno que defina esta franja de profundidad
maxima serd la que corresponda a las diferentes Areas de
edificacidén y/o0 zonas de usos de suela.

Todos aquellos terrenos existentes a la fecha de 1la presente
Ordenanza que no enfrenten la calle o Avda. podran aumentar en
un 28* como maximo la franja de profundidad maxima medida
desde la Linea Oficial de la calle o avenida.lLa aplicacién de
este norma, no podra significar que dicha franja sobrepase la
mitad de la manzana medida entre Lineas Oficiales, extendiendo

un area o zona hasta una calle o pasaje que pertenezca a un
area o zona de menor densidad o uso.

Para los efectos de 1la aplicacién de 1las disposiciones
contenidas en el Articulo 4@ de esta Ordenanza, los usos de

suelo aplicables a predios gue enfrentan dos o mas calles de
distinto ancho, se regiran por lo siguiente:

Cuando un predio esquina enfrenta calles de distinto ancho, se
considera gue puede optar a los usos del suelo que le permite

la calle de mayor ancho hasta una longitud igual a dos veces

su frente sobre la calle de menor ancho, sin sobrepasar 1la
mitad de la cuadra.
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Cuando un predio no esquina enfrenta calles de distinto ancho,

podra optar .par 1as wsos de .suelo que le permite la calle de

mayor ancho , hasta la mitad de 1la distancia entre

calles, medida entre Lineas Oficiales por el
predio.

ambas
interior del

Articulo 37

los predios que se conecten con vias estructurantes o vias de
enlace, a traves de una calle ciega, pasaje con o sin salida o
servidumbre de transito, podrdn conformar un  solo lote
mediante la fusién de la totalidad de ellos o de 1los que
mantengan su uso original, y no les seran aplicables las
limitaciones del apticulos 32 N2 4.Los predios fusionados se
exceptuan del cumplimiento de 1la exigencia de frente predial

minimo que se establece para las distintas areas de
edificacidn.

CONDICIONES DE EDIFICACION POR AREAS.

Articulo 38

En todas las Areas de Edificacién N°1 al N°21 que se definen

en este articulo, los indices de constructibilidad indicados
en las tablas, serdn aumentados en 1la proporcidén necesaria
para contener los estacionamientos subterraneos, bodegas e

instalaciones y sus circulaciones, no pudiendo sobrepasar el
7@% de dicho indice.

En todas 1as areas de edificacién, 1los proyectos gque sean
calificados como Conjuntos Arménicos podran aumentar el
coeficiente de constructibilidad en un 30% y se regirdn por
las normas tecnicas de distanciamiento y rasante establecidas
en los cuadros de las respectivas areas de edificacién.

En las Areas de Edificacidn Alta, Media y Baja EAb2 y Eab3,
los proyectos de vivienda unifamiliar y ampliaciones de
viviendas existentes en estas areas, podrdn acogerse a las
disposiciones de distanciamiento establecidas en la
Ordenanza General y rasante de 62°,

En las areas de edificacidén alta y media, los proyectos que se

emplacen en predios remanentes, pueden optar por las normas de
la tabla siguiente:

Coeficiente |Ocupacién| Rasantes {Altura sdxima Antejardin|Separac. a|Adosa-
Construct. Suelo de hasta Minimo |Medianero!miento
4 pisos con | segdm Orde-
1.6 8.4 788 altura loteo nanza
zdxiza ] 4 n.
de 14 8. | minime Gene-
5.08 ral

La subdivisién predial minima establecida en las tablas para

las distintas 4&reas de edificacién podra disminuirse hasta en
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un 3%, sin que por elloc se altere el resto de las normas
establecidas en la misma tabla.

Los proyectos de edificacién, subdivisién y loteos en las &reas
que a continuaciodn se selalan, tendran que cumplir ademdas

con las normas especificas que se indican en los siguientes
cuadros :

1. Area E-Abl : Edificacién aislada baja N8 1

4)] Densidad {Subdivisién{Frente |Coeficiente Ocupacién| Rasantes |Altura méxisalAntejardin|Separac.a|fdosa-
Mdxima Miniza  |PredialConstruct. Suelo de hasta Kinise |Medianero|miento
3 pisos con | segie  |Ordenanza|Orde-
18 v/ha 1,068 ce 8.6 8.3 688 altura loteo nanza
2. B. sdxiza o General
de 18.5 ainimo Gene-
B 5.0 ral
S6lo se permitird la edificacién de viviendas unifamiliares
aisladas.
Densidad|Subdivisién{Frente |Coef |DcupacidniRasantes{fltura mixima fmtej. |Separacidn|fdosaniento|Longitud sdxina de
Mixima | Minima  |Predial|Cons.{ Suelo de hasta {Minimo|Medianeros fachada a medianero
3 pisos conm No 23% de la longitud
17 v/ha 800 58 8.6 | @.20 438 altura 18 i1 del deslinde gue
8. i paxiza 2. I se enfrenta la facha-
de 18.35 ] da, para distancias
| B . perzite '| menores a 15 &.

El area delimitada por las prolongaciones de las Avdas.: Charles
Hamilton, San Fco. de Asis, Fco. Bulnes Correa y calle Montecasino

se regira por las normas de el d4rea de edificacién EAbl, con
excepcidén de la altura maxima de las edificaciones que enfrenten la

calle Montecasino la gque no podra sobrepasar en 1 piso el nivel de
acera de dicha calle.

2. Area E-Ab2 : Edificacién aislada baja N2 2

Densidad |Subdivisién|Frente |Coeficiente |Ocupacién| Rasantes |Altura mixima Antejardin|Separac. a}fAdosa-

Mixima Minisa |Predial|Construct. Suelo de hasta Miniso |Medianero|miento
3 pisos con | Plano  |Crdenanza)Orde-
48 v/hd 998 m2. | 15w 8.6 8.4 530 altura nanza
Bdxiza loteo General |Gene-

de 18.3 n. ral
Se exceptuan de cumplir las condiciones de rasante
establecidas en la tabla anterior, los deslindes de predios
que coinciden con limites de esta Area con areas de

Edificacién Media y Alta, en los gque se aplicara &6@°
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En el area EAb2 "San Carlos de Apogquindo", delimitada por las
calles Fro. Bulnes Correa por el poniente, fondos de sitio al
norte de calle Los Monjes, fondos de sitio al poniente de
calle El Convento, fondos de sitioc al norte de Avda. San Fco.

de Asis, fondos prediales de los macrolotes gque enfrentan la
Avda. San Carlos de Apoquindo por el oriente, Camino El Alba vy

fondo macrolote 1@-a por el sur, la densidad neta mé&xima de
los proyectos no podrad superar las 2@ viviendas por hectéarea.

En el &rea EAb2, los proyectos que se emplacen en los predios
ubicados en calle Vasco de Gama acera sur entre el pasaje del
mismo nombre y calle Martin Alonso Pinzén, pueden optar a la

tabla para predios remanentes establecida en la presente
Ordenanza.

3. Area E-Ab3 : Edificacién aislada baja N8 3

Densidad |Subdivisién{Frente {Coeficiente |Ocupacidn|{ Rasantes {RAltura sdxisa Antejardin{Separac. a|Adosa-
Maxima Minisa  |Predial{Construct. Suele de hasta Biniso {Medianero|aiento

3 pises con | Plano  |Ordenanza|Drde-

4§ v/hd 308 s2, | 12 m 8.8 0.4 430 altura nanza
Eaxiza loteo General |Gene-
de 18.5 z. ral

Se exceptuan de cumplir las condiciones de rasante
establecidas en la tabla anterior, los deslindes de predios
gque coinciden con limites de esta Area con areas de
Edificacién Media y Alta, en los que se aplicara 6@°

4. Area E-Ab4 : Edificacién aislada baja N8 4

Densidad |Subdivisién|Frente |Coeficiente |Ocupacién|frea | Rasantes |Altura saxima Antejardin|Separac. a|Adosa-
Maxima Minisa  |Predial|Construct. Suelo |libre de hasta Minime |Medianerojmiento
3 pisos con No
2 v/ha 4208 ac. | B 8.12 8.12 8.8 438 altura 18 . i1 m se
Baxima persite
de 18.5 &.

Los proyectos que se emplacen en el &area EAb4 podran optar a
la densificacién establecida en el inciso final tabla B),
siempre gque se cumplan las siguientes condiciones;

1)Realizar un estudio de factibilidad, que seRale el impactao
sobre los proyectos deficitarios del A4rea sefalados en el
Articulo 39 de la presente Ordenanza.Este estudio debera
considerar lo seXaladoe en la Ordenanza del Plan Regulador
Metropolitano de Santiago, actuando como contraparte la
Municipalidad a traves del Director de Obras Municipales

gquién se pronunciard respecto de la metodologia vy el
estudio.
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2)Estar ejecutadas parcial o totalmente 1las obras que dan
Factibilidad de Urbanizacién y Vial al 4&rea y que se definen

en el Articulo 39 de la presente Ordenanza. Se consideran
ejecutadas parcialmente las obras s6lo en el momento en que

se encuentren materializadas las siguientes obras:

NUDQOS
SAN JOSE DE LA SIERRA - LAS CONDES
SAN FRANCISCO DE ASIS - LAS CONDES
ESTORIL - LAS CONDES
LAVANDULAS - ESTORIL
LOS DOMINICOS - APORGUINDO
EL ALBA - PAUL HARRIS -
VITAL APDORUINDO
ENSANCHES
LAS CONDES
EL ALBA

Tabla de Densificacidn.

Densidad|Subdivisién|Frente |Coef. Bcupacidn|{fArea {Rasantes|Altura sdxiza fntejardin|Separac. a|Adosa- |large
Maxisa | Minima |Predial{Cons.| Suelo |libre ? de hasta Minime |Medianero|siento |fachada
& pisos con No
2v/hd | 4008 m2. | SO 8.8 8.2 8.3 6@ altura 18 = H on | se igi
Baxima persite
de 14 m.

S. fArea E-Ab4 ? :

Densidad |Subdivisién|Frente |Coeficiente Ocupaciénifrea | Rasantes |Altura mdxiea{Antejardin Separac. a|Adosa-

Hixima Minizsa Predial |Construct. Suelo |libre de hasta Minizo |Medianeroimiento
3 pisos con No
2 v/ha 4008 m2. 58 2.12 .12 2.8 450 altura 12 n it n se
Bdxiza . peraite
de 18.5 n.

Los proyectos que se emplacen en el area EAb4’ podran optar
a la densificacién establecida en el inciso final tabla B)

[s]
C), siempre que se cumplan las siguientes condiciones;

1)Realizar un estydio de factibilidad, que se®ale el impacto

sobre los proyectos deficitarios del area sefaladgs en el
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Articulo 39 de 1la presente
considerar lo seNalado en
Metropolitano de Santiago,

Ordenanza.Este

la Ordenanza del
actuando como

estudio debera

Plan Regulador
contraparte la

Municipalidad a traves del Director de Obras Municipales
quien se pronunciara respecto de 1la metodologia y el
estudio.

2)Estar ejecutadas parcial o totalmente las obras que dan

Factibilidad de Urbanizacién y Vial al area y que se definen

en el Qrticulo_39 de la presente Ordenanza. Se consideran
ejecutadas parcialmente las obras s6lo en el momento en que

sé encuentren materializadas aquellas semaladas para el Aarea

EAb4.

Tabla de Densificacién.

Densidad|Subdivisién|Frente {Coef.|Dcupacién|frea |Rasantes|fltura mixiza fAntejardin|Separac. a|fdosa-
Maxiza | Minima |Predial|Coms.{ Suelo |libre de hasta Hinize (Medianero|miento
Ord. 3 pisos con Ordenanza| Orde-
12v/hd 888 =2. 28 8.6 8.4 -—— | General altura 3 B General | nanza
Eaxina Beneral

de 18.5 1.

El 20% de los sitios gque conforman los proyectos de loteo, que
se emplacen

predial minima establecida en la tabla B), hasta en un 25%.

en

esta

Tabla de Densificacidn.

area

podran

disminuir

la

superficie

Densidad|Subdivisidn|Frente |Coef.|Ocupacidn|{Rrea {Rasantes|Altura sixiza Antejardin|Separac. a{Adosa-
Maxima | Minisa |Predial|Cons.| GSuelo |libre de hasta Minimo |[Medianeroimiento
4 pisos con No
J8v/hda | 4008 2. X |8.35] 0.3 8.4 b@o altura i 2 i1 n 5e
pdxisa perzite
de 14 &
6. Area E-Aml : Edificacién Aislada media N2 1
A) |Subdivisién|Frente |Coeficiente |Dcupacidén| Rasantes |Altura mdxima Antejardin{Separac. a|RAdosa-
Miniza |Predial|{Construct. Suelo de hasta Minisp ([Medianero{miento
3 pisos con | Plano  |Ordenanza|Orde-
Existente | Exis- 8.6 8.4 688 altura ' nanza
tente gdxima loteo General |Gene-
de 18.5 n. ral

Se permitird ademds proyectos de densificacién que cumplan las

normas de acuerdo

co

n

la tabla

siguiente

sin

perjuicio

del

cumplimiento de las disposiciones de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones que les sean aplicables.
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B} |Subdivisidn|Frente |Coeficiente |Ocupacién| Area Rasantes |Altura sdxisa|Antejardin|Separac.a|fdosa-
Minima  |Predial|Construct. Suelo | libre de hasta Minimc [Medianero|siento
4 pisos con No
868 s2. | 25 5. 1.1 B.3 8.2 Gt altura saxiza] 7 1. 6 = se
de 14 u. perzite
En el 4rea comprendida entre la calle Lo Fontecilla por el
oriente, la Avda. Paul Harris por el norte, la Avda. Estoril
por el poniente y la Avda. Charles Hamilton por el sur, los
proyectos de edificacién deben cumplir la normativa tecnica
establecida para el &rea EAbl tabla A).
Los proyectos gue se emplacen en el Area EAm! podran optar a
la densificacién establecida en el inciso final tabla C),
siempre que se cumplan las siguientes condiciones;
1)Realizar un estudio de factibilidad, que sefale el impacto
sobre los proyectos deficitarios del Aarea sepalados en el
Articulo 39 de la presente Ordenanza.Este estudio debera
considerar lo seXalado en la Ordenanza del Plan Regulador
Metropolitano de Santiago, actuando como contraparte 1la
Municipalidad a traves del Director de Obras Municipales
quién se pronunciard respecto de la metodologia vy el
estudio.
2)Estar ejecutadas parcial o totalmente las obras que dan
Factibilidad de Urbanizacién y Vial al &rea y que se definen
en el Articulo 39 de la presente Ordenanza. Se consideran
ejecutadas parcialmente las obras <6lo en el momento en que
seé encuentren materializadas aquellas seRaladas para el &rea
EAb4.
Tabla de Densificacién.
Densidad|Subdivisién|Frente |Coef. |Dcupacién|Area |Rasantes|Altura méxiza Antejardin|Separac. a|Rdosa-
Maxisa | Minisa  |Predial{Cons.| Suelo |libre de hasta Minime |Medianero|miento
4 pisos con No
Zov/hd | 4008 =2. | 49 8.6 8.35 | 0.4 8o alturz 15 n 11 = se
Raxisa perzite
de 14 m. '

En toda o1 4rea de edificacién EAml, el A&rea libre debera
disponerse a nivel de terreno natural.
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7. Area E-Aml + cb : Edificacién Aislada Media N2 1 con
Edificacién Continua Baja

En esta area 1los proyectos de densificacién podran incorporar

edificacién continua baja para destinos que no sean vivienda
cumpliendo las siguientes normas :

— Altura maxima edificacién continua. 3.5 m.

— Profundidad nmaxima de continuidad 49% en los medianeros
laterales.

— Ocupacién de suelo maxima en primer nivel Q. 7S.

Las construcciénes sobre el nivel de la edificacidn continua

deberda emplazarse obligatoriamente en la Linea de

Edificacidgn.

— Sobre la edificacién continua se podra construir en forma
aislada cumpliendo las disposiciones del Area E-Am1

con excepcidn de la altura maxima Qque serd de 5 pisos 6
17.50 nm.

En estos casos el coeficiente de constructibilidad se podra
aumentar hasta un 20%.

El coeficiente de 4rea libre podra en esta Area desarrollarse
en un nivel distinto, al nivel de terreno natural.

8. Area E-Am2 : Edificacién Aislada media N2 2

Subdivisién|Frente |Coeficiente |Dcupacién| Area Rasantes |Altura sdxima|Rntejardin|Separac.a|Adosa-
Hinima Predial [Construct. Suelo libre de hasta Minizo |Medianero{miento
Existente | Exis- 3 pisos con | Plano  |Ordenanza| Orde-

tente 8.6 8.4 — 680 altura mdximaj loteo General | namza
de 18.3 &. Beneral

Se permitird ademds proyectos de densificacién que cumplan las

norass qe acuerdo con la tabla siguiente, sin perjuicio del
cumplimiento de 1as disposiciones de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones que les sean aplicables :

Subdivisién|Frente |Coeficiente |Ocupacién| Area Rasantes |Altura sdxisa|fntejardin|Separac.a|Adosa-
Minisa  |Predial|Construct. Suelo libre de hasta Miniso |HMedianers|miento
7 pisos con No
1980 22, | 25 1. 1.6 8.35 8.3 T8 altura sdxiga] 7 . 7 & 58
de 24.5 & perzite

El area libre reglamentada debera disponerse a nivel
de terreno natural.

9. Area E-Am2 + cb : Edificacién Aislada Media N2 2 con
Edificacién Continua Baja

En esta area 1los proyectos de densificacién podran incorporar
edificacién continua baja para destinos que no sean vivienda
cumpliendo las siguientes normas :

— Altura maxima edificacidén continua. 2.5 m.
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— Profundidad ma&xima de continuidad 4@% de los medianeros
laterales.

Ocupacién del suelo maxima en primer nivel @.7S.

Las construccidénes sobre el nivel de la edificacién continua
deberd emplazarse obligatoriamente en la Linea de
Edificacién.

— Sobre la edificacién continua se podra construir en forma
aislada cumpliendo las disposiciones del Area E-Am2,
excepcion de la altura mdxima que serd de 8 pisos ¢ 28 m.

En estos casos el coeficiente de constructibilidad se podra
aumentar hasta un 20%.

El coeficiente de &rea libre podra en esta area desarrollarse
en un nivel distinto, al nivel de terreno natural.

— Respetar un distanciamiento minimo con 1los deslindes de
pPredios gque pertenezcan al 4&rea de edificacién EAbl, ERbZ,
EAb3, segun corresponda .Este distanciamiento sera de 18
metros para los predios que colindan con areas EAbl, y de 1@
M. para los predios que colindan con EAb2 o Eab3.

con

13. Area E—-Am4 : Edificacidén ARislada Media NO 4

Subdivisidn|Frente |Coeficiente |Ocupacién| Area Rasantes |Altura sdxiza|Pntejardin{Separac.afdosa-
Minisa |Predial|Construct. Suela libre de hasta Minisoc |Medianeroc|miento

Existente | Exis- 3 pisos con | Plane  |Drdenanza) Orde-
tente 8.6 8.4 —_ pao altura mdxima| loteo General | nanza

de 9.5 m. General

Se permitird ademds proyectos de densificacién que cumplan las
normas de acuerdo con la tabla siguiente, sin perjuicio del

cumplimiento de las disposiciones de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones que les sean aplicables :

Subdivisidn|Frente |Coeficiente |Ocupacién| frea Rasantes |Altura sdxiza|Pniejardin|Separac.a|Adosa-
Minima  {Predial|Construct. Suelg | libre de hasta Minimo |[Medianero|siento
No
15068 s2. | 30 u. 1.8 8.3 8.4 780 Libre 7 1 8 8. | se
permite

En el primer piso no se admitirdn viviendas.

El 4&rea libre reglamentada deberd disponerse a nivel de terre—
no natural.

En el Area de Edificacién EAm4 " Cerro San Luis", los

proyectos de densificacién deben respetar 1las Lineas de
Edificacién definidas en el Plano N°1, con una ocupacién
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maxima del suelo del 1@%, y una altura maxima que no sobrepase
en 18.5@0 m. la cota de cumbre del " Cerro San Luis"

En el 4rea de Edificacién EAm4, "Sector Colén", delimitado
por la Avda. Sanchez Fontecilla por el Poniente, Avda. Martin
de Zamora por el Norte, Interseccién Rotonda Atenas por el
oriente y Avda. Vaticano, Vasco de Gama Martin Alonso Pinzdén
por el Sur, y del Sector "Americo Vespucio "y acera poniente,
entre Martin de Zamora por el sur y calle Renato Sanchez por
el norte y acera oriente entre Martin de Zamora por 2l sur vy

calle Neveria por el norte, las edificaciones deben respetar
las siguientes normas de excepcidn:

Unidad Predial Indice de Distanciamiento
Constructibilidad minimo

existente ( 1800 1.4 & =.

entre 10808 - 1199 1.6 6 m.

entre 1200 - 1499 1.8 6 m.

sobre 5508 m2 2.6 8 m.

11. Area E-ARal : Edificacién Aislada Alta N2 1

Subdivisién|Frente |Coeficiente |Ocupacitn| frea Rasantes |Altura sdxisa|fntejardin|Separac.a|Adosa-
Minima  |Predial|Construct. Suelo libre de hasta Minimo |Medianero|siento
Existente | Exis- Orde-

tente 2.4 2.4 —_ 788 Libre 7 & & 8. | nanza
General

Se permitird ademds proyectos de densificacién que cumplan las
normas de acuerdo con la tabla siguiente, sin perjuicio del

cumplimiento de las disposiciones de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones que les sean aplicables :

Subdivisién|Frente {Coeficiente {Dcupacién| frea Rasantes |Altura sdxisa|Antejardin|Separac.a|fdosa-
Minima  |Predial|Construct. Suelo | libre de hasta Miniso |Medianerc|miento
No
1508 p2. | 25 &, 2.6 8.4 8.3 782 Libre 7 m 8 = 5e
persite

— En el primer piso no se admitirdan viviendas.
— El area libre reglamentada debera& disponerse a nivel de
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terreno natural.

— Tratdndose de yn predio que pertenezca a esta Area de

edificacién y colinde con otro en el que vya exista 1la
edificacién continua, podrad adosarse a la existente en la
misma longitud y altura, respetando un distanciamiento
minimo de 1@ metros del aquel otro deslinde en que no exista
edificacidén continua.En este caso, 1la constructibilidad y
ocupacidén de suelo se incrementardn en un 10%.

12. Area E-Aal + cb : Edificacién Aislada Alta N2 1 caon
Edificacién Continua Baja.

En esta 4rea 1los proyectos de densificacién podré&n incorporar
edificacién continua baja para destinos que no sean vivienda
cumpliendo las siguientes normas :

— Altura maxima edificacién continua. 3.5 .

— Profundidad ma&xima de continuidad 40% de

laterales.

Ocupacion del suelo maxima en primer nivel @.75.

Las construcciénes sobre el nivel de la edificacién continua

deberd emplazarse obligatoriamente en la

Edificacidn.

— Sobre la edificacién continua se podrd construir en forma
aislada cumpliendo las disposiciones del Area E-Aal.En estos

casos el coeficiente de constructibilidad se podra aumentar
hasta un 2@%.

El coeficiente de 4rea libre podrd en esta Area desarrollarse
en un nivel distinto, al nivel de terreno natural.

los medianeros

Linea de

13 Area E-Ral + cm : Edificacién Aislada Alta N 1 con

Edificacién Continua Media.

En esta 4area los proyectos de densificacién podran incorporar
edificacién continua media para destinos que no sean vivienda
la cual cumplird las siguientes condiciones:

- Altura maxima de edificacién continua 7.00 m.
Ocupacién de suelo madxima en primer nivel @.75
Antejardin minimo conforme a planos de loteo.

— Profundidad paxima de la edificacién continua 4@% de los me—
dianeros laterales opuestos.

En estos casos el coeficiente de constructibilidad se podra
aumentar en un 4@ «.

Cuando la edificacién continua se desarrolle en un predio que
deslinda con otro en el que no esta autorizada dicha continui-
dad, deberd respetar un distanciamiento minimo de 4.0@ m, con
excepcién de aquellos en que ya exista dicha continuidad.
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En esta Area de Edificacién se permite agrupamiento

alternativo aislado destinado a usos distintos a la vivienda
respetando las siguientes condiciones:

Ocupacién Rasantes Altura maxima|Antejardin| Separac.a
Suelo de hasta sobre 7 m Medianero
Ordenanza

73% 730 11.90@ m. 7 m. General

Condiciones del cuerpo continuo

— Altura maxima de edificacién continua 7.0292 nm.
— Antejardin minimo conforme a plano de Loteo.

— Profundidad maxima de la edificacién continua 40% de 1los
medianeros laterales opuestos.

— Sobre la altura maxima de edificacidn no se permitira otro
tipo de agrupamiento.

14. Area E-ARa2 : Edificacién Aislada Alta NC 2

Subdivisién|Frente |Coeficiente |Ocupacién| Rrea Rasantes |Altura mdximajPntejardiniSeparac.a|fdosa-

Hinima Predial |Construct. Suels libre de hasta Hinimo [Hedianerolmiento
Existente | Exis- Orde-
tente 1.6 8.4 . 788 Libre 7 & & =. | nanza

Beneral

Se permitira ademds proyectos de densificacién que cumplan las
normas de acuerdo con la tabla siguiente, sin perjuicio del

cumplimiento de las disposiciones de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones gue les sean aplicables :

Subdivisién{Frente |Coeficiente |Ocupacién} Area Rasantes |RAltura mdxima{fntejardin|Separac.a|Rdosa-
Minima Predial |Construct. Suelo libre de hasta Hinime |Medianerc/miento
No
(589 m2. 38 . 2.4 8.3 a.5 780 Libre 7 & 8 m se
Peraite

— En el primer piso no se admitirdn viviendas.
— El &rea libre debera disponerse a nivel de terreno natural.
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edificacién y colinde con otro en el que va
edificacidén continua, podrd adosarse a la existente en la
distanciamiento

misma longitud y altura, respetando un

minimo de 1@ metros del aquel otro deslinde

exista edificacidn continua.En este
constructibilidad y ocupacién de suelo se
un 10%.

15. Area E-ARa3 : Edificaridn ARislada Alta N2 3

en

esta Aarea de

exista 1la

caso,

gue no

la

incrementaran en

Subdivisidn|Frente {Coeficiente |Ocupacién| frea Rasantes |Altura maxiza|fntejardin|Separac.a|fAdasa-
Hinima Predial{Construct. Suelo libre de hasta ‘Minimo IMedianerpimiento
Existente | Exis- Orde-

tente 2.9 8.5 — 788 Libre 7 1. 6 = nanza
General

Se permitirad ademds proyectos de densificacién que cumplan las

normas de acuerdo con la tabla siguiente, sin perjuicio del
cumplimiento de las disposiciones de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones que les sean aplicables

Subdivisidn|Frente {Coeficiente |Ocupacién] firea Rasantes |[Altura mdxima|fntejardin|Separac.a|fdosa-
Minima Predial{Construct, Sueln libre de hasia Minizo |Mediznerplmiento
No
10883 =2, 58 =. 3.8 8.4 8.3 7ao Libre 7 1 8 n e
Pereite

— En el primer piso no se admitirdn viviendas.

— El é&rea libre debera disponerse a nivel de terreno natural.

16. Area de Edificacién : E—-Aa + Ca.

Los cuerpos que se proyecten como edificacién continua tendran
una altura maxima de edificacién de 7.00 . y no podran estar
siguientes

destinados a vivienda cumpliendo adem&s con
condiciones:
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— Ocupacién de suelo maxima @.75

— Antejardin minimo conforme a planos de loteo.

— Profundidad gaxima de 1la edificacion continua 49% de los me-—
dianeros laterales opuestos.

— En estos casos el coeficiente de constructibilidad se podra
aumentar en un 30%

Cuando la edificacién continua se desarrolle en un predio gue
deslinda con aotro en el gque no esta autorizada dicha continui-
dad, debera respetar un distanciamiento minimo de 4.2@ .

Sobre estos cuerpos continuos se podra construir una edifica-
cidén aislada la cual cumplird con la siguiente tabla:

Subdivisién|Frente |Coeficiente |Ocupacién! Brea Rasantes |(Altura sdxisalfntejardin!Separac.a
Miniza  |Predial|Construct. Suels | libre de hasta Minise |[Hedianero
78* aplic.
Existente | Exis. 4.8 3.4 8.2 | a7 s.sohre Libre 7 n b =
NNT
En esta Area de Edificacién se permite agrupamiento

alternativo aislado destinado a usos distintos a la vivienda
respetando las siguiente tabla y condiciones:

Ocupacién Rasantes Altura maximajAntejardin| Separac.a
Suelo de hasta sobre 7 m Medianerao
Ordenanza

73% 769 11.00 =. 7 m. General

Condiciones del cuerpo continuo :

— Altura maxima de edificacién continua 7.0@ m.

— Antejardin minimo conforme a planc de Loteo.

— Profundidad ma&xima de la edificacién continua 4@% de los
medianeros laterales opuestos.

— Sobre la altura maxima de edificacién no se permitiré otro
tipo de agrupamiento.
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Para el 4rea delimitada por la Avda. Isidora Goyenechea, Calle

Augusto Leguia, y calle Don Carlos, las edificaciones deberan

cumplir con las siguientes normas, respetando las nuevas
lineas oficiales que se fijan.

Ocupacidn Rasantes Altura maxima|Antejardin|{Separac.a
Suelo de hasta Minimo Medianero
Torre 100% Maxima 26 =.
salvo 12 208 Mo Hay No hay Ne Hay
que sera de 60% Minima 18 =.

La continuidad serd obligatoria.

Los proyectos que opten por este agrupamiento y no se

construyan en forma simultanea, deberan resguardar la
terminacién del o los planos de fachada, que formen la
continuidad, a traves de la aprobacién de un proyecto

especifico.

17. Area E-el : Edificacién Especial NO 1
Equipamientos Intercomunales y Comunales

El Equipamiento Intercomunal vy Comunal, estd constituido por

los terrenos y edificios destinados a complementar las

funciones urbanas baisicas, segun se establece en la Ordenanza
del Plan Regulador Metropolitano de Santiago.

En el territorio comunal se establecen los siguientes:
l.Equipamientos Intercomunales.

= Centro Comercial Parque Arauco.
Escuela Militar del Libertador Bernardo O'higgins
— Iglesia San Vicente Ferrer.
— Hospital de la Fuerza Aerea de Chile.
— Observatorio de la Universidad de Chile en
parte del Cerro Calan.

— Iglesia y Monasterio Benedictino, en parte del
Cerro Los Pigues.

la. Equipamientos Comunales.

— Centro Comercial Alto Las Condes.

— Centro Comercial Apumangue.

— Centro Comercial El Faro.

— Centro Comercial Jumbo Bilbao

— Clinica Las Condes.

—= Hospital de Carabineros.

— Hogar Espafol.

— Edificio Consistorial I. Municipalidad de Las
Condes.

— Academia de BGuerra de la Fuerza Aerea de Chile.

— Escuela Superior de Carabineros.

— Colegio del Verbo Divino.

— Colegio Villa Maria.
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- Colegio del Sagrado Corazén.

— Colegio Cumbres.

= Colegio Padre Hurtado y Juanita de
Los Andes.

— Colegio CompaRia de Maria.

— Colegio Nuestra Sra. del Pilar.

— Colegio San Juan Evangelista.

— Colegio Las Condes.

= Colegio de los Padres Maristas.

— Liceo Alexander Fleming.

— Inacap Sede Coldén y Sede Rpoquindo.

~— Escuela Simén Bolivar.

— Escuela Hamburgo.

— Escuela Adela Edwards.

— Comisaria Paul Harris.

— Hogar de Ancianos Ntra. Sefora de Los Angeles.

Los proyectos gque se emplacen en estos predios destinados a

equipamiento intercomunal o comunal y se emplacen en areas EAb

deberan respetar con sus edificaciones el siguiente cuadro de
normas tecnicas:

Subdivisitm|Coeficiente |Ocupacién| Area Rasantes |Altura mdxisa|Pntejardin{Separar.a|Adosa-
Minima  |[Comstruct. Suele | libre de hasta Miniso |Medianero|miento
Existente 3 pisos no

6.8 8.6 8.3 60e 0 18 n 11 a8 | se
10000 17.58 ». pergite

Los proyectos gque se emplacen en areas destinadas a

equipamiento intercomunal o comunal y que colinden con Areas
de edificacién ERa o EAm, podrdn optar por las normas tecnicas
de dichas 4reas de edificacién, manteniendo el destino de
equipamiento y wuna subdivisién minima de 10000 m2, con
excepcion de aquellos proyectos que se emplacen en vias de a

lo menos 44 metros, a los gque serd aplicable la normativa del
area ERa+cn.

18. Area E-e2 : Edificacién Especial N8 2
Equipamiento Recreacional Deportive

Son areas de propiedad fiscal, municipal o privada,destinadas
@ acoger actividades deportivas y/o espectaculos de concu-
rrencia masiva, definidas en la Ordenanza del Plan Regulador
Metropolitano de Santiago.

En el territorio Comunal se establecen las siguientes:

— Estadio Rolf Nathan.

- Estadio Israelita.

— Estadio Italiano.

- Estadio Espanol.

- Estadio Frances.

— Club de Golf Los Leones.
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— Estadio U.C. San Carlos de Apoquindo.
— Estadio U.C. Santa Rosa de Las Condes.
= Estadio Corfo.

— Estadio San Jorge.

— Estadio Palestino.

— Estadio Municipal.

— Estadio El Alba.

Los proyectos que se emplacen en estas Areas de Equipamiento

Recreacional Deportivo, deberan respetar con sus edificaciones
el siguiente cuadro de normas tecnicas:

Subdivisidn|Coeficiente |Ocupacién| Area | Rasantes |Rltura sdxisa fAntejardin|Separac, a|Pdosa-
Minisa  |Construct. Suelo | libre de hasta Minimo |[Medianerc|miento
3 pisos no
0ee8 8.3 8.15 0.7 680 o 7 & i1 = se
17.5 ». perzite

19. Area E-e3 : Edificacién Especial N2 3
Parques Intercomunales

Son areas gyardes de uso publico o privado segun se establece

en la Ordenanza del Plan Regulador Metropolitano de Santiago:

a) Parques
b) Cerros Islas

c) Parques gquebradas
d) Avenidas Parques

a) Parques

En el territorio Comunal se consideran los siguientes:

— Pargue Araucano.

— Parque Los Dominicos.

— Bosgque Pie Andino.

Parque Intercomunal Oriente

Los proyectos que ge emplacen en estos Parques deberan
respetar en sus edificacioenes, las condiciones establecidas en

la Ordenanza del Plan Regulador Metropolitano de Santiago.Sin

perjuicio de lo seRralado se establecen las siguientes normas
complementarias:

Rasantes |Altura mdxisaAntejardin|Separac.a|Adosa-
de hasta Minimo [Medianero|miento

3 pisos no

bao 0 7 n 11 n. | se
18.5 n. peraite
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b) Cerraos Islas

En esta tipologia en el territorio Comunal se consideran los
siguientes:

— Parte del Cerro Calan.

— Parte del Cerro Los Pigues.
— Parte del Cerro Apoguindo.
— Parte del Cerro San Luis.

Los proyectos que se emplacen en estos Cerros Islas deberéan
respetar en sus edificaciones, las condiciones establecidas en
la Ordenanza del Plan Regulador Metropolitano de Santiago.

c) Parques Quebradas

En esta tipologia en el territorio Comunal se consideran los
siguientes: '

— Parque Qda. Quinchamali.

— Parque Qda. Canitas.

- Parque Qda. San Francisco.

~ Pargue Qda. Grande.

— Pargue Qda. Apoquindo.

— Pargue Qda. Los Codos Sur.

— Parque Qda. Los Codos Norte.
— Pargque Qda. Los Almendros.

— Parqgque Qda. El Romeral

Los proyectos que se emplacen en estos Parques Quebradas

deberan respetar gn sus edificaciones, las condiciones

establecidas en la Ordenanza del Plan Regulador Metropolitano
de Santiago. '

d) Parques adyacentes a sistemas viales y/o cauces.

En esta tipologia en el territorio Comunal se consideran los
siguientes:

~ Pargque Tobalaba.
— Pargue Canal El Bollo.
= Parque Pie Andino.

Los proyectos que se emplacen en estos Parques adyacentes a
cauces 0 sistemas viales deberan respetar en sus

edificaciones, las condiciones establecidas en la Ordenanza
del Plan Regulador Metropolitano de Santiago.

20. Area E-e4 : Edificacién Especial N2 4
Parques Metropolitanos

Son Areas verdes de wuso publico o privado de caracter

Regional y Metropolitano segun se establece en la Ordenanza
del Plan Regulador Metropolitano de Santiago.
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En el territorio Comunal se establece el siguiente:

— Pargue del Rio Mapocho.
(Cuenca del Rio Mapocho)

Los proyectos que se emplacen en estos Parques Metropolitanos
deberan respetar en sus edificaciones, las condiciones

establecidas en la Ordenanza del Plan Regulador Metropolitano
de Santiago.

21. Area E—-e5 : Edificacién Especial N2 S
Areas de Interes Patrimonial.

Areas e inmuebles de propiedad fiscal, municipal o privada,
descritos en el Articule 34 de la presente Ordenanza, que
constituyen valores arquitecténico-culturales.

Los proyectos de construccién que puedan afectar edificios
declarados Monumentos Histéricos o Zonas Tipicas, para su
aprobacidn deberdn atender 1lo dispuesto en 1la Ley N°17.288,
sobre Monumentos Nacionales, asimismo, aquellos proyectos de
obras que afecten a Inmuebles o Zonas declarados por esta
ordenanza como de Conservacién Histérica, regquerirdn para su
aprobacién la autorizacidén previa de la Secretaria Ministerial
Metropolitana de Vivienda y Urbanismo, conforme lo establece

el Articulo 6@° de la Ley General de Urbanismo vy
Construcciones.

Articulo 39.

El presente articulo define el listado de obras generales,
que constituyen la factibilidad de infraestructura necesaria
a ejecutar total o parcialsente, para posibilitar el
desarrollo de proyectos que se emplacen en las Areas
denominadas EAb4 y EAb4' de la presente Ordenanza ¥y que optan
a las tablas de densificacién de dichas Areas.
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VIALIDAD.

AVDA. CHARLES HAMILTON :

Ejecucion desde calle La Posada a calle San José de
la Sierra pista Norte.

- Ejecucidén entre calle San José de 1la Sierra y calle
La Fuente.

- Ejecucién entre avda. Estoril y avda. Paul Harris
pista Norte.

— Ensanche entre avda. Paul Harris y avda. Las Caondes

AVDA. PAUL. HARRIS — LA POSADA

— Ejecucién y ensanche desde avda. del Monte a avda.
Estoril.

- Ejecucién desde calle Abadia a avda. El1 Alba pista
oriente.

AvVDA. PADRE HURTADO

~ Cruce avda. Presidente Kennedy.
— Cruce Plaza los Dominicos

— Ensanche entre avda. General Blanche y avda. Bilbao.

SAN JOSE DE LA SIERRA:

— Ensanche desde avda. Las Condes a avda. Charles
Hamilton.

— Nudo avda. Las Condes - calle San José de la Sierra

CAMINO SAN FRANCISCO DE ASIS :

— Ensanche desde avda. Las Condes hasta avda. Charles
Hamilton.

— Apertura desde avda. Charles Hamilton a avda. San
Carlos de Apogquindo.

— Nudo San Francisco - avda. Las Condes

4@
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6.— REPUBLICA DE HONDURAS :

— Ensanche geocge calle OtoRal a avda. Francisco Bulnes
Correa.

7.— CAMINO OTORAL — LAS LAVANDULAS :

- Ensanche desde avda. El Alba a avda. Estoril.

— Nudo Estoril - Las Lavandulas.

8.—- ESTORIL :

- Ensanche desde avda. Las Condes a calle Las
Lavandulas.

— Nudo Las Condes — Estoril.

9.— CAMING ElL ALBA :

— Nudo Apoquindo - El Alba

— Nudo El1 Alba — Paul Harris

- Ensanche desde avda. Apoquindo a avda. Francisco
Bulnes Correa.

1@8. -GENERAL BLANCHE -

— Ensanche desde calle Mirasol a calle Patogonia.

11.-CARLOS PERA OTAGUI =

— Ensanche y ejecucién desde calle La ‘Escuela hasta
Camino Pie Andino.

12.-BILBAO — NUEVA BILBAO :

— Ensanche Desde avda.Tomas Moro a avda. Tobalaba.

— Ensanche de avda. Nueva Bilbao.
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13.-AVDA. LAS CONDES :

- Ensanche desde Camino a Farrellones a Estoril.

— Ejecucidén total proyecto avda. Las Condes desde avda.
Estoril a Camino a Farrellones.

14.-VITAL APOGUINDO :

— Ensanche desde Avda. Nueva Bilbao a Avda. General
Blanche.

= Cruce Quebrada Apoguindo.

15.-CAMINO PIE ANDING :

- Ejecucién entre Limite Comunal y Camino a Farellones.

II.- AGUAS LLUVIAS :

1.- COLECTOR BILBAO
2. — COLECTOR TABANCURA

3.— COLECTOR SAN FRANCISCO

3. USOS DEL SUELO PERMITIDOS POR ZONAS

Articulo 40

Para los efectos de determinar los usos de suelo que se
establecen en esta Ordenanza , la Comuna se divide en 14 Zonas
de Uso del Suelo signadas con las siglas uU-m (uso
Metropolitano), U-V (uso vivienda), U-V1 (uso de vivienda N©
1), U-V2 (uso de vivienda N2 2), U-V3 (uso de vivienda N© 334
U-VO0 (uso de viviendas y oficinas), U-C! (uso comercial NO 1),
U-C2 (uso comercial N2 2), U-C3 (uso comercial N© 3), U-Eel
(uso especial N2 1), U-Ee2 (uso especial NGO 2), UEe3 (uso
especial N8 3), UEe4 (uso especial N84), UEeS (uso especial NO
S). Cada una de estas Zonas estdn delimitadas en el Plano

PRCLC-93, lamina 2 , sobre usos de suelo el que forma parte de
la presente Ordenanza.

Para cada una de estas Zonas, se seR®alan 1los usos de suelo
permitidos, en escala vecinal, comunal y metropolitana, con
las condiciones que en cada caso se indican. Los usos de suelo
no incluidos se entenderdn prohibidos. '

VER CUADROS EN PAGINAS SIGUIENTES CONSIDERANDO LA SIGUIENTE
SIMBOLOGIA

0 = Uso permitido
= Uso prohibido
S.R. = Sin Restriccidn
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Los usos de

suelo permitidos

OCTUBRE 94

para la zona UEel Equipamientos

Intercomunales y Comunales corresponden a los siguientes:

TIPO

ESCALA
INTERCOMUNAL
en calles de
ancho minimo
38 o pas m.

ESCALA
COMUNAL
en calles de
ancho minimo

20 o mas m.

ESCALA
VECINAL
en calles de
ancho minimo

15 o0 menos m.

Educacidn

Culto

Cultura

Deportes

Esparcimien—
to y turismo

Comercio
Minorista

Servicios
Publicos

Servicios
Profesionales

En la Zona
acuerdo a 1o

Regulador Met

Clinicas
Hospitales -

Universidades
Academias
Institutos

Templos

Museos
Bibliotecas
Teatros
Cines
Auditoriums

Salas de Concierto

Complejos
Deportivos
Gimnasio con
Espectadores

Hoteles
Apart—-Hoteles
Centro de
Convenciones

Centros
Comerciales

UEe2,
senalado en
ropolitano de

Equipamiento
el

texto de
Santiago

Cliniecas
Hospitales

Educacién
Basica vy
Media

Templos
Museos

Bibliotercas
Teatros

Dispensarios
Consultorios

Educacidén
Pre—-basica
Capillas

Biblioctecas

Casas de la Cultura
Salas de Exposicién

Estadios
Piscinas

Eventos

Centros
Comerciales

Municipios
Juzgados

Serv de Utili-
dad Publica.
Serv.de Admi -
nistracion
Pidblica.

Oficinas

Recreacional

el

Canchas

Locales
Comerciales

Déportivn de

la Ordenanza del Plan
20% de

la superficie

del predio podra destinarse a los siguientes usos:
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TIPO

ESCALA
INTERCOMUNAL
en calles de
ancho minimo
30 o mas m.

ESCALA
COMUNAL
en calles de
ancho minimo

29 o mas m.

OCTUBRE 94

ESCALA
VECINAL
en calles de
ancho minimo

15 o menos m.

Educacién

Culto

Cultura

Deportes

Esparcimiento
y turismo

Los usos (e

Cerros Islas,
v UEe4%

(Parqgues

Clinicas
Hospitales

Universidades
Academias
Institutos

Templos

Museos
Bibliotecas
Teatros
Cines
Ruditoriums

Clinicas
Hospitales

Educacidén
Basica
Media
Templos

Museos

Bibliotecas

Teatros

Dispensarios
Consultorios

Educacién
Pre—basica
Capillas

Bibliotecas

Casas de la Cultura
Salas de Exposicién

Salas de Concierto

Complejos
Deportivos
Gimnasio con
Espectadores

Hoteles
Apart—-Hoteles
Centro de
Convenciones

suelo

permitidos

Estadios
Piscinas

Eventos

para la

zona UEe3

Canchas

(Parqgues,

Parques adyacentes a cauces o sistemas viales

Metropolitanos),

corresponden El los

establecidos por la Ordenanza del Plan Regulador Metropolitano

de Santiago.

Los usos de

suelo

para la zona de

Interes Patrimonial

UEeS,

corresponden a los definidos en el listado que a continuacidn

se detalla:

TIPO

ESCALA
INTERCOMUNAL
en calles de
ancho minimo
3@ o mas m.

ESCALA
COMUNAL.

en calles de

ancho minimo

2@ o mas m.

ESCALA
VECINAL
en calles de
ancho minimo

15 o menos m.

Educacidn

Universidades

Academias
Institutos

Educacidn
Basica
Media

Dispensarios
Consultorios

Educacién
Pre—basica



OCTUBRE S4

Culto Templos Templos Capillas
Equipamiento Cientifico-Cultural tales
como:

Cultura Museos Museos Bibliotecas
Bibliotecas Bibliotecas
Teatros Teatros

Casas de la Cultura

Auditoriums Salas de Exposicidn

Salas de Concierto Salas de Conferencia
Cine Arte

Deportes Complejos Estadias Canchas
Deportivos Piscinas
Gimnasio con
Espectadores

Esparcimiento - Restaurant
y turismo

Servicios Serv de Utilidad
Publicos Publica.
Serv de Adminis-—
tracidén Publica.

Servicios
Profesionales Oficinas

profesionales

Los tipos de actividad de Educacién y la Cultura, deben estar

relacionadas con la ensenanza y la difusidon del arte y la
Cultura. i :

En la Zona UEeS, Casa patrimonial y pargue "Santa Rosa de

Apoguindo", sélo se permiten las actividades de Educacién vy
Cultura.

Articulo 41

Los predios que enfrenten calles que constituyan el limite de
las Zonas U-Cl, U-C2, UVo y gue se encuentren graficadas en el
Plano PRCLC-93 Lamina N¢2, podran acogerse a todas 1las

dispociones sobre usos del sueloc reglamentadas para las zonas
U-Vo.

Los predios que enfrenten las calles Martin de Zamora, Los
Pozos, Martin Alonso Pinzén, Vasco de Gama, Vaticano, Neveria,
Soria, Cruz del Sur, Alicante, Renato Sanchez, Estoril entre
Paul Harris Y Charles Hamilton vereda poniente y gue

pertenezcan a la zona de uso del suelo Uvl o Uv2, podran
destinar la vivienda existente a servicios profesionales.

Los predios que pertenezcan al &rea delimitada por las calles
Renato Sanchez, fondo predial del Estadio Frances vy Avda.
Pdte. Errazuriz por el norte, Sanchez Fontecilla por el
poniente, Martin de Zamora por el sur y Avda. Americo Vespucio
por el oriente, podran optar a los siguientes destinos:
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OCTUBRE 9S4

TERRENQO uso CONDICIONES

para ancho de calle
de 15 o mas m.

Existente SERVICIOS
Y 12080 m2 PROFESIONALES
ESCUELAS Sin atencién me-
DIFERENCIALES dica, con capaci-
dad maxima de 82
alumnos.

TERRENO uso CONDICIONES
3 para ancho de calle
de 2@ o mas m.

Existente
) 1200 m2 SERVICIOS De manera comple-—
PROFESIONALES mentaria podra
desarrollarse el
comercio minorista
hasta 302 m2 como
maximo.

EDUCACION

SUPERIOQOR. con al menos dos

' pistas por sentido
de transito.

La habilitacidn de las edificaciones existentes, requerird que

el interesado presente un proyecto gue resguarde las
caracteristicas originales de la edificacién.

Sin perjuicio de lo establecido en 1las normas tecnicas para
las areas de edificacidén, los predios que enfrentan la Avda.
Estoril y gue pertenecen a la zona UC2, las construcciones

nuevas con destino no residencial no podran sobrepasar la
altura maxima de 2 pisos o 7 m.

Los usos del suelo que correspondan a actividades de fun-
cionamiento nocturno se clasificarén como restringidos

autorizandose su localizacién solo en predios o propiedades

que enfrentan a calles : Américo Vespucio, Apoquindo, Bilbao
(entre Tomas Moro y M.Sanchez Fontecilla), Cristobal Colén,

Cuarto Centenario, El1 Bosque, Gilberto Fuenzalida, Isidora
Goyenechea, Las Condes , Latadia, Manquehue, Mar de Laoas
Zargazos, Noruega, Padre Hurtade (entre P.Kennedy y Alonso de
Camargeo), Presidente Kennedy, Tajamar y Vitacura.
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OCTUBRE %4

CAPITULO V

VIALIDAD

Articuloeo 42

La vialidad estructurante del &rea urbana comunal regida por
el presente Plano Regulador, est& constituida por el conjunto
de avenidas, calles y caminos existentes o proyectados, que
corresponden a las sefaladas como tales en 1los cuadros de
vialidad de la presente Ordenanza.

Articulo 43

La vialidad de servicio estd constituida por el conjunto de
calles que sirven a las A&reas en que se posibilita el
crecimiento por extensién o por densificacién, graficadas en
el Plano PRCLC-93 lamina N23 con el ancho establecido en esta
Ordenanza.Consultan modificaciones en su perfil, aumentando el

ancho de 1las calzadas hacia 1los frentes correspondientes,
destinadas a resolver la mayor demanda Qque generara este

crecimiento.
Articulo 44

La vialidad local existente estd conformada por el conjunto de
calles y avenidas no incluidas como expresas, troncales,
colectoras o de servicio.Sus anchos, perfiles gecometricos, asi
como el resto de las caracteristicas de estas vias son las
definidas mediante seccionales y proyectos de 1loteo segun
corresponda.

Articulo 45
El listado de las vias expresas, troncales, colectoras, de

servicio asi como locales proyectadas, en el area de
aplicacién de la presente Ordenanza es el siguiente:
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firticulo 46

Los estudios 4o transito que evaluen el impacto sobre la

vialidad circundante a que se refiere el Articulo 2.4.3 de la
Urdenanza General de Construcciones vy Urbanizacién; estudios
de impacto sobre el barrio o la estructura urbanistica vy
ambiental a que se refieren los Articulos 4.5.4, 4.8.6 vy
4.13.2, de la misma Ordenanza, Yy el Articulo 32 parrafo NE11

de esta Ordenanza, asi como los estudios gue sea necesario
efectuar de acuerdo a lo establecido en la Ordenanza del

Plan Regulador Metropolitane de Santiago sEstudios de
Capacidad Vial y Estudio Tecnico, deben considerar como ambito
del estudio, adem&s de los aspectos técnicos y urbanisticos

involucrados, la relacién con la red vial estructurante
definida en el articulo S2 de la presente Ordenanza.
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