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1. CONDICIONES GENERALES 

 
La presente especificación técnica se aplicará a la “RENOVACION Y CAMBIO TOTAL DEL SISTEMA DE 
IMPULSION DE AGUA POTABLE DE LA COMUNIDAD EDIFICIO TORRES DE APOQUINDO UBICADA EN 
AVENIDA APOQUINDO N° 7750 – 7850 Y 7910 DE COMUNA DE LAS CONDES”, Santiago. 
 
Para cumplir con las disposiciones técnicas para el suministro de agua potable de un edificio a través de un 
sistema de elevación de agua desde un estanque subterráneo ubicado en nivel - a otro estanque elevado 
ubicado en el nivel 29, además de las mejoras de servicio para los pisos 26 y 25 consistentes en circuito de 
alimentación a los departamentos de los niveles indicados, independiente del Sistema de alimentación del 
resto de los niveles (-1 al 24) se han definido las presentes especificaciones. 
 
Este proyecto considera la aceptación del área de la sala de Bombas como suficiente en atención a que la 
edificación del condominio tiene más de 30 años y se refiere a mejoras del área piso, bases de montaje de 
las bombas, tablero eléctrico de fuerza (NCh 4) y conexiones de tuberías de succión e impulsión a las 2 
bombas instaladas en paralelo y pintura final. 
 
En cuanto a la mejora del servicio de suministro para los 2 pisos superiores (Piso 26, 25) considera la 
instalación de un sistema de bomba-estanque (Hidroneumático) y tuberías para suministro para los 
Departamentos de los niveles antes dichos. 
 
Los planos y especificaciones técnicas finales de los equipos e instalaciones serán entregados por el 
contratista que se adjudique la propuesta e incorporados en la carpeta Expediente del proyecto.  
 
El contratista deberá estar debidamente registrado en las entidades reguladoras y sus empleados deberán 
observar estricta disciplina y buen orden y no empleará en el trabajo a personas no aptas o no competentes 
para el trabajo que se le asignó.  
  
El presupuesto presentado por los Contratistas deberá ceñirse a cada ítem indicado en estas 
especificaciones técnicas, indicando en cada una de ellas las actividades específicas para alcanzar el 
propósito definido por el Ítem; incluyendo Gastos Directos, Gastos Generales y Utilidades. 
 
El Contratista deberá basar e indicar en su presupuesto las medidas a tomar en terreno. 
 
 

2. EXTENSION DEL TRABAJO 
 
Se reemplazarán las bombas y su motor de accionamiento antiguo por bombas-motor nuevas provistas, 
seleccionadas con criterios técnicos y cuyas características estarán definidas en el proyecto de 
modernización.   Un procedimiento análogo se presenta para la mejora del suministro de agua de los pisos 
25-26. 
 
Los recintos deberán quedar debidamente habilitados, terminados, iluminados y pintados con sus puertas de 
acceso en perfecto funcionamiento.   
 
 

3. CALIDAD DE LOS MATERIALES 
 
El contratista suministrará al supervisor para su aprobación, todas las muestras que se le solicitaren 
cumpliendo las normas de seguridad y en particular para el tablero eléctrico según la NCh 4-2003. 
 
 

4. FABRICANTES y/o PROVEEDORES 
 
Se deberá especificar el fabricante y los materiales deberán cumplir con los estándares exigidos por las 
normas que corresponda aplicar, las cuales deberán contar con la aprobación del ITO.   
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5. OBRAS A REALIZAR, en cada una de las tres torres se deberá efectuar las siguientes obras. 
  

El contratista deberá proveer los equipos para la renovación y cambio de impulsión de agua potable del 
edificio, bombas centrifugas, motor de accionamiento, sistema de acoplamiento, válvulas, tuberías, etc. 
necesarias para la ejecución de la obra. 
 
Las obras a realizar son: 
  
a) En Sala de Bombas subterráneo   

La sala de bomba es un recinto de 5,90 metros por 3 metros y de 2,2 metros de altura que contempla 
tres bombas en paralelo con sus respectivos motores de accionamiento, tuberías de succión y conexión 
a la tubería de descarga o elevación al tanque ubicado en el último piso del edificio,  para satisfacer la 
demanda de agua potable de la torre. 

 
La potencia del motor de las bombas es aproximadamente 30 KW con su respectivo tablero de mando 
de aproximadamente xx metros por xx metros y por xx metros de profundidad, construido según la 
normativa eléctrica chilena vigente, satisfaciendo las capacidades técnicas del proyecto.  Las bombas 
deben satisfacer una presión de 8 BAR con un caudal estimado de litros por minuto. 
 
El piso debe estar adecuado y con canaletas para conducir eventual derrame de agua. 
 
▪ Adecuación Sala de Bombas (piso, paredes, cielo, pintura)  
▪ Adecuación Bases de hormigón para Montaje de bases  Motor Bomba 
▪ Bases de montaje – bombas – motor 
▪ Montaje de Bomba-Motor 
▪ Conexión tubería succión 
▪ Conexión tubería impulsión 
▪ Montaje de válvulas succión, descarga, de retención y juntas elásticas en tubería de succión e 

impulsión. 
▪ Provisión e instalación tablero eléctrico de fuerza según NCh4-2003 
▪ Conexión Eléctrica motor 
▪ Conexión válvula reductora de presión en tubería vertical de descarga piso 12 
▪ Pruebas de Precomisionamiento y comisionamiento.  

 
b) Proyecto de renovación sistema de suministros pisos 25 y 26. 

 
Para cumplir con normativa de agua potable en cuanto a presión mínima y flujo de agua se deberá 
implementar un sistema específico para los pisos 25 y 26. Esta obra rectifica deficiencias del diseño 
original y elimina instalaciones particulares que han implementado los vecinos con el fin de tener 
condiciones de presión para operación del calefón. 
 
Esta obra no tiene su origen en estado de incrustación en las tuberías de alimentación, si no que en la 
presión disponible por diseño del sistema la cual es inferior a 8 metros columna de agua en el piso 26 
 
Para garantizar la presión y caudal de agua necesario a todos los departamentos de los pisos 25 y 26 
se contempla un sistema tipo HIDRONEUMATICO de alimentación de agua potable para los 
departamentos de los pisos citados. 
 
- Pruebas del Sistema con carga el sistema de bombeo no estará más de 1 día con las bombas 

detenidas. 
- Construcción en sala de ascensores de Sala de Bombas –estanque hidroneumático, que incluye, 

pared –muro de separación en material ligero, revestimiento completo de paredes con material 
aislante al ruido, puerta de acceso completa, adecuación del piso con canaleta de desagüe al 
exterior, revestimiento impermeabilizante al agua, pintura de muros y piso. Iluminación eléctrica y un 
enchufe monofásico. 

- Montaje Motor Bomba. 
- Montaje y provisión Sistema Hidroneumático. 
- Trazado, montaje y conexión a la tubería principal de tuberías de alimentación desde piso 28ª 

niveles 25 y 26 y a red de servicio en departamentos (12) de los pisos indicados. 
- Montaje y provisión de tablero eléctrico según NCh 4-2003. 
- Conexión eléctrica. 
- Pruebas del Sistema sin carga y en operación. 
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El contratista deberá presentar un programa de trabajo o Carta Gantt, comprometiéndose a: 
 
Todas las pruebas de las tuberías se efectuarán conforme a RIDAA y deberán ser entregadas a la 
comunidad correspondiente a su conformidad. 
 
Las pruebas de los equipos mecánicos se harán de acuerdo a las indicaciones del fabricante e 
instrucciones del ITO. 
 
Todas las pruebas deberán estar a conformidad de la comunidad. 
 
En general será responsabilidad del contratista del desarrollo de todos los trabajos al interior de las 
dependencias de los niveles inferiores como superiores y de cambio de las válvulas reductoras de presión 
en pisos 12. (2 en cada torre). 
 
c) Bombas de Aguas Servidas 
 
 Proveer y Conectar 3 motobombas Sumergibles para aguas servidas.  (1 en cada Torre). 
 Proveer y Conectar 3 tableros eléctricos, de comando y fuerza, provistos de protección térmica y 

guarda motor, para Bombas de Aguas Servidas, encapsulados para gabinete metálico reglamentario. (1 en 
cada Torre) 
 
 

6. METODOS Y MANO DE OBRA: 
 
a) Inspección y Preparación de los elementos: 
 
Antes de dar comienzo al trabajo, en una Carta Gantt realizada por la empresa adjudicada, se deberá 
reportar el tiempo y todas las áreas y elementos por escrito que serán retirados y afectadas en el recambio, 
cumpliendo válidamente con las diferentes normativas.  El comienzo del trabajo implica que el ITO y el 
CONTRATISTA han realizado todas las actividades que previamente indican estas especificaciones. 
 
Al inspeccionar cada área mencionada en la Carta Gantt, el ITO reportará por escrito, dejando constancia en 
el libro de obras, todo defecto que encuentre, así EL CONTRATISTA hará que se corrijan todas las 
observaciones registradas. El Libro de Obras permanecerá en las oficinas de administración del edificio 
durante toda la obra podrá ser solo leído además por el (a) presidente del edificio quien dará a conocer los 
aconteceres por conducto administrativo.  Serán necesarias, las reuniones de visitas a obra que se estime 
conveniente, hasta finalizar la obra con la obtención de su Aprobación. 
 
b) Limpieza y Seguridad. 
 
Todo lugar ha de ser aseado antes y después de los trabajos en cada lugar donde se encuentren realizando 
faenas o similar. Delimitando con huinchas de seguridad las áreas de tránsito de las áreas de trabajo, 
resguardando la seguridad de los habitantes. El Contratista deberá instalar señaléticas de seguridad, claras 
y legibles, para los residentes del edificio, advirtiendo el peligro de circular por dicha área. 
 
En Conserjería del edificio para todas las personas involucradas en la obra quedará un registro de su 
ingreso y salida, junto a la lista entregada por la empresa de sus trabajadores debidamente acreditados, la 
seguridad podrá ejercer su labor ante cualquier diferencia que encuentren. 
 
c) Mano de Obra en general: 
 
Todo el trabajo ha de ser efectuado por personal competente e idóneo, considerando que en parte de la 
obra se efectuaran intervenciones dentro de los departamentos.   
 
 

7. MISCELÁNEAS: 
 
a) Muestras: 
 
Antes de ordenar sus materiales, el contratista someterá a la aprobación del supervisor, muestras de todos y 
cada uno de los tipos de materiales y elementos a utilizar. 
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b) Limpieza: 
 
El contratista al terminar su trabajo deberá remover toda suciedad que no haya existido con anterioridad a 
los trabajos, dejando la señalética respectiva del caso en todo lugar, y en todos los pisos según 
eventualidad.  
 
c) Protección: 
 
Los artefactos eléctricos, tapas, elementos de ferreterías, etc., que han de ser removidos ó cubiertos a un 
lugar seguro antes de comenzar los trabajos y deberán volverse a colocar después de terminar la obra. 
 
 

8. OBRA PROVISORIA Y PRELIMINARES 
 
Obras Provisionales 
 
a) Bodega:  

 
Las que la empresa determine como necesarios para comenzar la obra. 
 
Instalación de Faenas 
 
a) Talleres: los que la empresa determine como necesarios para las labores. 
 
b) Comedor: Se procurará un espacio de comedor para los trabajadores. 
 
c) Aseo de la Obra: Se procurará el aseo y orden de la faena, durante toda la obra, evitando la 

acumulación de materiales de desecho en sectores de tránsito y trabajo. 
 
Letreros de Obras 
 
Al iniciar la obra el Contratista deberá instalar 2 letreros de obra. Estos deberán ser nuevos e indicativos de 
los principales actores y aportes de la obra. Serán de fondo blanco y letras negras. Deberán llevar el logo de 
la Ilustre municipalidad de Las Condes, y la leyenda que se especifica en el cuadro siguiente: 
 
 

FONDEVE 2018 
 

OBRA    “RENOVACION Y CAMBIO TOTAL DEL SISTEMA DE IMPULSION DE AGUA POTABLE DE LA 
COMUNIDAD EDIFICIO TORRES DE APOQUINDO UBICADA EN 
 AVENIDA APOQUINDO N° 7750 – 7850  Y 7910 DE COMUNA DE LAS CONDES”  
 
COSTO TOTAL   $ ……… 

APORTE MUNICIPAL  $ ……… 

APORTE COMUNIDAD  $ ……… 

EMPRESA EJECUTORA  “xxxx” 

FECHA DE INICIO 

FECHA DE TÉRMINO 

GESTION 

JUNTA DE VECINOS   “PARQUE APOQUINDO C-17” 

COMUNIDAD EDIFICIO   “TORRES DE APOQUINDO” 

I.MUNICIPALIDAD DE LAS CONDES 

 
 
Un letrero deberá ser de 2 metros de ancho por 1,5 metros de alto, que se instalará en el frontis del edificio, 
con dos pilares. Y el segundo deberá será de 0,70 metros de ancho por 0,50 metros de alto, y se instalará 
en un trípode en el acceso al edificio. 
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Es de responsabilidad del CONTRATISTA la instalación de los letreros. La posición será entregada al inicio 
de los trabajos. El material podrá ser a libre elección previa consulta y coordinación con la inspección 
técnica. 
 
Instalaciones Provisionales 
 
a) Agua potable: el condominio deberá proveerse de agua potable para satisfacer las exigencias de la 

faena. 
 
b) Energía eléctrica: Se deberán realizar las conexiones provisorias de energía eléctrica, respetando las 

normas de seguridad que salvaguarden la integridad física de quienes ejecuten la obra. 
 
 
I. USO DEL PREDIO 
 
El contratista confirmará su personal y equipo de trabajo, el almacenaje de materiales y las operaciones 
dentro de los límites indicados por el I.T.O. y no obstruirá otras áreas del predio con sus materiales, equipos 
y tránsito. 
 
 
II. PROTECCION DEL TRABAJO Y LA PROPIEDAD 
 
El contratista mantendrá todo el tiempo adecuada protección en el trabajo para evitar todo daño a la obra o 
propiedad del dueño por causa de la ejecución de este contrato y será el único responsable de las 
consecuencias que provoquen daños causados por su causa en la propiedad del dueño. 
 
El contratista tomará además todas las precauciones necesarias para la debida seguridad de los empleados 
en el trabajo, cumpliendo con las disposiciones aplicables de las leyes de seguridad y reglamento de 
construcción nacional o municipal para evitar accidentes o daños a cualquier persona o cosa. 
 
 
III. SEGUROS DE RIESGOS PROFESIONALES 
 
El contratista asumirá por su propia cuenta, la seguridad de todos los empleados que ocupe en la obra por 
los riesgos inherentes al trabajo, salvo que lo anterior sea cubierto por el seguro social, que corresponde de 
igual forma al Contratista. 
 
 
IV. SUPERVISION DEL TRABAJO 
 
El SUPERVISOR, en este caso el  I.T.O., tendrá libre acceso al trabajo para su debida inspección y 
aprobación. Será designado por el dueño y deberá reunir los siguientes requisitos: Tener título Universitario 
de Ingeniero Mecánico. 
 
 
V. ATRIBUCIONES DEL SUPERVISOR 
 
a)  Supervisar la ejecución del trabajo en la obra. 
 
b)  El ITO será el interlocutor entre la Junta de Vecinos Parque Apoquindo, la comunidad Torres de 

Apoquindo y el contratista. 
 
c)  Establecen los términos y condiciones del contrato, planos, especificaciones y además documentos de 

la obra. 
 
d) Tomar con prontitud razonable las decisiones que le incumben. 

 
e)    El ITO deberá mantener a lo menos 1 reunión semanal con el oferente seleccionado y con la junta de 
vecinos o municipio, si así se requiere, en horario laboral para tratar diferentes conflictos o dudas que 
puedan surgir del proyecto.  Estas reuniones deberán realizarse en horario de jornada laboral de las faenas 
de lunes a viernes. 
 
f) Cualquier modificación del proyecto, de material o de maquinaria, será consultado al ITO.  
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VI. TERMINO DE LA OBRA 
 
“Los planos  y Especificaciones Técnicas de la instalación de bombas, sean estos requeridos ó adicionales, 
suscrito por el fabricante o representante oficial, deberán incorporarse al expediente del proyecto con 
anterioridad a la recepción definitiva de las obras”, siendo los planos responsabilidad del contratista y las 
especificaciones de la instalación por la empresa antes mencionado. Adjuntando: 
 

✓ Especificaciones Técnicas de la obra elaboradas por el ITO 
✓ Planos del proyecto elaborados por el contratista y aprobadas por el ITO 
✓ Especificaciones Técnicas de la instalación elaboradas por la empresa 

 
Al momento de concluir la obra, ésta se deberá encontrar completamente aseada, pisos, vidrios, áreas 
exteriores adyacentes, etc.  El ejecutante deberá obtener para la recepción provisoria de la obra, todos los 
certificados de recepción final de las diferentes instalaciones, previa autorización del supervisor de la obra.  
 
Tiempo 
 
Tiempo estimado para la duración de montaje de la obra 20 días. 
 
Considerando compra, importación, desarme y montaje la obra tendrá una duración de 180 días de corridos. 
 
 
 
 
 
 

Pedro Saa Herrera 
Ingeniero Civil Mecánico 

Universidad Técnica del Estado 
 


