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1.- INTRODUCCION 
 
Con fecha 08 de septiembre de 2022, se visita condominio formado por tres edificios ubicados en calle 
Martin De Zamora N° 5245, comuna de Las Condes, Región Metropolitana, con el fin de realizar un 
diagnóstico y verificación del estado de conservación de los pavimentos destinados al tránsito vehicular 
y estacionamientos del primer piso. Además, se observan problemas de filtraciones que afectan a los 
estacionamientos ubicados en el primer subterráneo de la edificación, producto de las aguas lluvias y 
acumulación de aguas provenientes del riego de jardineras y áreas verdes existentes. 
 
2.- RECOMENDACIONES 
 
De acuerdo a lo constatado en el lugar, se realizan las siguientes recomendaciones: 
 
Retirar y reemplazar la carpeta asfáltica existente en el primer nivel, debido al mal estado de 
conservación y perdida de la vida útil de este pavimento, que presenta problemas de disgregación de 
materiales, producto del tránsito vehicular y de acumulación de agua en la superficie, además de no 
presentar la pendiente adecuada para la evacuación de aguas lluvias y de riego de áreas verdes que llega 
a esta superficie. 
 
Una vez retirada la carpeta asfáltica se deberán verificar y revisar todas las fisuras existentes en las losas 
que forman el primer piso, las que serán reparadas y selladas para evitar las filtraciones que se reflejan 
en el subterráneo. 
 
En los lugares donde existen juntas de dilatación es necesario aplicar tratamiento para evitar filtraciones, 
éstas se deberán limpiar y posteriormente deberán ser selladas aplicando un cordón de respaldo y 
posteriormente aplicación de un sello de poliuretano. 
 
Se debe tener especial cuidado en el primer subterráneo, donde existen filtraciones en juntas de 
dilatación y fisura de las losas existentes que afectan la estructura de hormigón. 
 
Una vez reparados los pavimentos y filtraciones se revisarán las vigas afectadas por humedad, también 
se debe verificar el estado de conservación y evaluar el posible daño estructural que presenten 
eliminando todo material suelto y dejar a la vista el hormigón sano. 
 
3.- TRATAMIENTO DE FISURAS EN LOSA 

Se realizará la demolición y retiro de toda la carpeta asfáltica existente, se procederá con una limpieza 
superficial identificando todas las fisuras que producen filtraciones. 
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Para las fisuras y grietas existente se considera la reparación mediante inyección de resinas epoxicas 
especiales, tipo Sikadur 52 o equivalente técnico, este se aplicará el método gravitacional según el 
siguiente instructivo. 
 
PROCEDIMIENTO 

1.- Retirar todo material suelto de la losa de hormigón.  
 
2.- Tratar superficialmente la zona de la fisura pasando esmeril angular a lo largo de ésta para verificar 
el verdadero espesor.  
 
3.- La superficie de la grieta deberá encontrarse sana, sin polvo o partículas adheridas, sin grasa, aceite 
o cualquier otra impregnación que impida lograr adherencia adecuada. Se recomienda limpiar con agua 
a presión y/o aire comprimido exento de aceite. En caso de usar agua, se debe dejar secar por 24 horas 
antes de proceder con la inyección.  
 
4.- Sellar la grieta por la cara inferior mediante un adhesivo epoxico tipo Sikadur 31 HMG o equivalente 
técnico, en un ancho de 25 mm y un espesor de 5 mm.  
 
5.- Formar a lo largo de la fisura en la cara superior, un canal en V con Igas Acrílico de SIKA o equivalente 
técnico, o con cemento o yeso.  
 
6.- Verter el líquido directamente a la grieta hasta constatar el llenado completo. 
 

 

 
Figura N° 1 Reparación de fisura en losa afectada. 
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4.- IMPERMEABILIZACION DE LOSA 

 
Referente a este proceso se considera como parte de la impermeabilización un sellador asfaltico del tipo 
marca comercial (TX DENSO) o equivalente técnico, por su compatibilidad y con el fin de poder soportar 
la temperatura al momento de la colocación de la capa asfáltica (120° a 160°) sobre este elemento.  No 
se puede considerar ningún elemento del tipo epoxico o plástico en general debido a los antes expuesto. 
 
PROCEDIMIENTO 
 
Preparación de superficie: 
 
1.- Limpiar y retirar todo material suelto de la losa de hormigón.  
 
2.- El producto se recomienda aplicar sobre superficies imprimadas con TX-Primer, para obtener una 
mejor adherencia (opcional) 
 
3.- El proceso de aplicación se debe realizar mediante llana, espátula o bien elementos distribuidores 
que permitan generar una capa homogénea que cubra a modo de película la superficie a tratar. 
 
4.-.  En caso de que luego de esta aplicación debido a irregularidad o alta porosidad de la superficie, 
posteriormente puede aplicarse el producto nuevamente como se indica, sobre la primera capa seca, 
colocando una o más capas, según especificaciones. 
 
5.- Debido a los solventes que posee TX-Denso, éste se debe trabajar en lugares con buena ventilación 
 

 
Figura N° 2 Formato de aplicación sello asfaltico  
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5.- ESTRUCTURA 
 
5.1 VIGAS DE HORMIGON - ARMADURA PRINCIPAL 
 
En visita a terreno se detectaron en primer subterráneo vigas afectadas por humedad producto de 
filtraciones, se deberá verificar el estado de conservación y evaluar el posible daño estructural que 
presenten las vigas, para esto se procederá de la siguiente forma. 
 
1.- Eliminar filtraciones para determinar el grado de daños que presenten las vigas. 
 
2.- Delimitar un perímetro de forma regular en la superficie de la viga a reparar, mediante corte con 
disco abrasivo, sin cortar en ningún caso la armadura del elemento. El perímetro del área a reparar no 
deberá presentar restos de hormigón suelto. 
 
3.- Eliminar todo el hormigón deteriorado o mal adherido, mediante picado, hasta llegar a hormigón 
sano y firme. Este picado debe tener como mínimo el espesor suficiente para obtener una profundidad 
adecuada para el nuevo hormigonado y/o rodear completamente las armaduras proyectadas en un 
espesor mínimo de 2 a 2,5 cm. El picado no debe ser con herramientas de alto impacto, por ejemplo, 
martillo demoledor. 
 
4.- La superficie a reparar se deberá limpiar con chorro de agua a presión o aire comprimido exento de 
aceite u otro medio apropiado. 
 
5.- Verificar después del picado del hormigón si quedan enfierraduras a la vista, éstas deberán ser 
limpiadas cuidadosamente para retirar completamente el óxido u otro material adherido. Aquellas 
barras que presenten un nivel de corrosión avanzado o se encuentren dobladas en posiciones diferentes 
a las originales o presenten otro daño importante, deberán ser reemplazadas por una de igual diámetro, 
en este caso se debe retirar el hormigón en torno a la ella, con el objetivo de reponer dicho tramo, 
considerando los traslapos correspondientes. La calidad de acero de las barras será del tipo A630-420H. 
 
6.- Se aplicará un puente de adherencia epóxico tipo Sikadur 32 o equivalente técnico, en todas las 
superficies de contacto entre hormigones existentes y nuevos. 
 
7.- Se preparan moldajes estancos dejando buzones para la colocación de hormigón. 
 
8.- En reemplazo del hormigón tradicional, se utilizará un mortero predosificado tipo SikaRep AR o 
equivalente técnico, de acuerdo a las instrucciones del fabricante. 
 
9.- Debe cuidarse en forma especial el curado y el descimbre del hormigón y se realizará de acuerdo a 
las recomendaciones del fabricante. 
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Figura N° 6.- Reemplazo de barra en mal estado de conservación. 

 

5.2 ESTRIBOS DE VIGAS 

La función principal de los estribos es absorber esfuerzos de corte y torsión, además para dar la forma y 
linealidad de la armadura principal, en este caso son las vigas. Para este caso se procederá de la misma 
forma indicada anteriormente para la armadura principal. 
 
En caso de que las armaduras de los estribos presenten un grado muy avanzado de oxidación, serán 
reemplazadas por otras de igual diámetro, y la calidad del acero será A630-420H 
 
Si se presenta el caso de oxidación en la parte inferior de la viga, se usará el refuerzo indicado en la 
figura N°7 
 

 

Figura N°7 Refuerzo inferior de estribo en caso de Reemplazo 

En caso de encontrar varios estribos con un grado muy avanzado de oxidación, se deberá determinar la 
ubicación dentro de la viga. Si estos estribos se ubican en el centro de la longitud de la viga, el esfuerzo 
de corte es mínimo, por lo cual solo se restituirá el recubrimiento. Ahora si se encuentra en los extremos 
donde se producen los esfuerzos de corte mayores, se procederá a picar y limpiar cuidadosamente el 
área del estribo a reparar. Posteriormente se debe aplicar mortero reforzado de reparación del tipo 
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SikaRep AR o equivalente técnico. Finalmente, se aplicarán refuerzos de fibra de carbono, a cada lado 
del área intervenida. Este proceso será supervisado por ingeniero calculista, quien definirá tipo y marca 
de producto a utilizar y definirá los distanciamientos necesarios para la correcta estabilidad de los 
elementos estructurales a intervenir. Ver figura N° 8 
 
De todos modos, la solución definitiva se evaluará en cada caso particular y no se debe generalizar la 
solución planteada en el punto anterior, para ser aplicada se deberá contar con la supervisión del 
ingeniero calculista y aprobación de la ITO. 
 

 

Figura N° 8 Refuerzo con pletina en U para estribos. 
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