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1 INTRODUCCION

La llustre Municipalidad de Las Condes, mediante el portal www.mercadopublico.cl de Chile
Compra, ha adjudicado a CELOR Ingenieria y Desarrollo la orden de compra N°2560-51-SE19
para el proyecto “CONTRATACION DE CONSULTOR PARA LA ELABORACION DE
PROYECTOS DE ESPECIALIDADES PARA EL MEJORAMIENTO Y REPARACION DE
CONJUNTOS HABITACIONALES EN LA MUNICIPALIDAD DE LAS CONDES". La consultoria

sera realizada conforme a las etapas expuestas en los términos de referencia que forman parte
de este contrato.

El presente informe técnico forma parte de la Etapa | del proyecto “PINTURA FACHADA
EDIFICIO MARTIN ALONSO DE PINZON 4830" del edificio ubicado en Martin Alonso de
Pinzén 4830, Las Condes, perteneciente a la junta de vecinos LOS DESCUBRIDORES C5

LAS CONDES. En la Figura N°1 se muestra una imagen satelital donde se emplaza este
edificio.

Figura N°1. Emplazamiento Edificio Martin Alonso de Pinzén 4830.
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2 OBJETIVOS

El objetivo principal de este informe es presentér un diagnostico técnico en base a los
requerimientos y antecedentes presentados por la junta de vecinos en reunién inicial y en la
visita técnica realizada el dia 29 de noviembre del 2019 por personal calificado de CELOR.

3 ALCANCE

El alcance de este documento contempla la presentacién de todos los antecedentes
recopilados, mediciones realizadas en terreno y material visual que respalde desde un punto
de vista técnico Ia solicitud y futura ejecucion del proyecto presentado por la junta de vecinos
frente a la Direccién de Desarrollo Comunitario del proyecto Fondeve.

4 EXCLUSIONES

No forman parte del alcance de este documento:

e La cubicacion de las obras. 4
e Especificacién Técnica de reparacion y materialidades.

e Presupuesto y programacion de'las obras.

5 CONVENCIONES

5.1 Sistemas de unidades de medicién

En esta memoria de célculo se ocuparan con preferencia las unidades del S.I. de

Medidas y Unidades; cuando se ocupan otras unidades, los valores irdn acompafiados
de las unidades del sistema S.|.

Se utilizan mdltiplos y submuiltiplos decimales y no fraccionarios.

5.2 Convenciones ortograficas

Se utilizan para las unidades de medicion y sus multiples y submuiltiplos las formas
estandar recomendad por S.1.
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En los valores numéricos se utiliza coma decimal para separacién de decimales y se

utiliza el punto para para separacién de rangos, miles, millones y otros.

6 ANTECEDENTES

Los antecedentes utilizados como referencia en el desarrollo de este documento son los
siguientes:

e Ref. [1]: Reunién junta de vecinos Los Descubridores C-5y DECOM, fecha: 10-10-
2019.

o Ref. [2]: Ficha de postulacion fondo desarrollo vecinal afio 2019.

o Ref. [3]: Visita terreno levantamiento técnico, fecha viernes 29-11-2019.

7 REGULACIONES Y ESTANDARES NACIONALES

e [1]OGUC : Ordenanza General de Urbanismo y Construccién

8 TERMINOS Y DEFINICIONES

A continuacién, se definen los términos utilizados en este documento de acuerdo con la
‘Ordenanza General de Urbanismo y Construccion. Referencia L1

Profesional Competente: el Arquitecto, Ingeniero Civil, Ingeniero Constructor o
Constructor Civil, a quienes, dentro de sus respectivos ambitos de competencia, les
corresponda efectuar las tareas u obras a que se refiere Ia Ley General de Urbanismo y
Construcciones y la presente Ordenanza.

Fachada: Cualquiera de los paramentos exteriores de un edificio.

Fachada con vano: Paramento exterior de una edificacion, desde el suelo natural hasta
su punto mas alto, que incluye entrantes y salientes, tales como, puertas, ventanas, bow-
windows, balcones, terrazas, azoteas, logias, escaleras y pasillos exteriores.

Obras de Mantencién: Aquellas destinadas a conservar la calidad de las terminaciones
y de las instalaciones de edificios existentes, tales como el cambio de hojas de puertas

y ventanas, los estucos, los arreglos de pavimentos, cielos, cubiertas y canales de aguas
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lluvias, pintura, papeles y la colocacion de cafierias o canalizacion de aguas, desagues,

-alumbrado y calefaccion.

9 LEVANTAMIENTO

Conforme al alcance definido en capitulo 3, a continuacidn, se presentan los levantamientos

de informacién, realizado en visita a terreno (Ref. [3]).

9.1 Tipo de terminacion

En la siguiente tabla se presenta el tipo de terminacién y color de la fachada por

elevacion de los edificios segun Ref. [3].

Martelina

RAL 7030 y 7043

o v

Martelina RAL 7030 y 7043
Martelina _ RAL 7030 y 7043
| Martelina RAL 7030y 7043

Tabla N°1. Tipo de terminacién y color.

*A confirmar en Especificacion Técnica

9.2 Hallazgos

Durante la visita a terreno de esta obra de mantencién, se observé desprendimiento de
la martelina de la base de la superficie de hormigén armado. Ver fotografia N°1.

Ademas, se pudo apreciar el deterioro y la decoloracién del color de terminacion
producto de los afios, la exposicién al sol y humedad. Ver fotografia N°2.

Por otra parte, se logré constatar la existencia de areas con deterioro por filtraciones de

agua provenientes de bafios y terrazas.

Con respecto a la terminacién, se pudo registrar la existencia de fisuras en la martelina

producto de los sismos que se ha visto expuesta la estructura durante los afios de
servicio, lo cual podria derivar en el desprendimiento de este.
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Fotografia N° 3: Deterioro por humedad.

P800716-CI-INF-001 Pagina 8 de 11



ACELOR

10 CONCLUSIONES Y DIAGNOSTICO TECNICO

En base a la visita técnica efectuada por el profesional competente y los antecedentes
presentados en este informe es posible concluir que el proyecto “Pintura fachada edificio
Martin Alonso de Pinzén 4830 solicitado por la comunidad del edificio ubicado en Martin
Alonso de Pinzoén 4830, a través de la junta de vecinos, es técnicamente necesario en virtud
del estado de las terminacione‘s de la fachada que se pudieron constatar durante la visita a

terreno producto del desgaste de los materiales causado por la humedad, radiacién solar y
sismos durante su vida util.

En consecuencia, este informe técnico concluye que es necesario realizar las reparaciones de
terminacion y pintura, evitando asi que el desgaste y la humedad pongan en riesgo la
integridad de elementos de hormigén armado con el transcurso de los afios: muros Yy vigas
producto de la corrosién de las armaduras de refuerzo y permitiendo a la comunidad tener un
edificio estéticamente mejorado en su entorno.

Con esto se procede a continuar a la siguiente etapa de desarrollo del proyecto donde se
tomaran en cuenta los hallazgos y requerimientos descritos en este informe de diagndstico,

generando los documentos técnicos necesarios para la correcta ejecucién de las obras
indicadas.
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ANEXO

Anexo 1. Fotografias

“Visita técnica 29-11-19”
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Fotografia N°A.1: Fisuras Revestimiento.
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